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INLEDNING/BAKGRUND

Uppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2015-02-10 § 35 att ge byggnadsnamnden i
uppdrag att se dver befintlig detaljplan for Sapphult 1:3 m.fl.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Detaljplanen tas fram med ett sa kallat standardférfarande i enlighet med
Plan- och bygglagen 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag
| samband med att detaljplanen for handelsomradet Vasterrada vunnit laga kraft har
intresset for marken norr om Vasterrada (Sapphult) 6kat. Detaljplanen for Sapphult ar fran
1991 och tilldter endast industri. Syftet med detaljplanen ar att anpassa detaljplanen efter
vad som efterfragas idag fran naringslivet. Byggnadsnamnden fick i uppdrag att se 6ver den
befintliga detaljplanen for Sapphult och bedémer att det kravs en ny detaljplanen éver
omradet for att uppna och sakerstalla en god och hdllbar utveckling av omradet
Vasterrada/Sapphult.

Lage, areal och markagoforhallanden
Det aktuella omradet ar belaget i nordvastra delen av Melleruds tatort, Vaster om
Europavag 45 (E45) norr om handelsomradet Vasterrada. Det aktuella planomradet omfattar
cirka 23,6 hektar. Melleruds kommun &ger cirka 50% av omradet, resterade dga av privata

aktorer.

Melleruds tétort
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Berdrda fastigheter

Handlingar
Detaljplanen utgors av:

- Plankarta i skala 1:2 000 med planbestammelser

Till planen hor:

- Planbeskrivning, denna handling
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning (Publiceras inte pa internet)

- Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar:

- Geoteknisk undersokning

- Arkeologisk undersdkning

- Naturvardesinventering

- Trafikbullerutredning

- Riskanalys farligt gods (Vasterrada)
- Miljétekniks markundersékning

- VA- och dagvattenutredning



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen

Planomrddet omfattas av riksintressena Stoppomrdade for hdga objekt och MSA-omrade
luftrum fran Forsvarsmakten samt riksintresse Kommunikation vag for E45.

Oversiktliga planer
Gallande 6versiktsplan for Melleruds kommun vann laga kraft 2010. Planférslaget bedoms
vara forenligt med dversiktsplanen. For utvecklingen av Melleruds tatort hanvisar
oversiktsplanen till den fordjupade 6versiktsplanen for Melleruds tatort fran 1998. | den
fordjupade dversiktsplanen utpekas planomradet som "arbetsomrade”, vilket ar forenligt
med den markanvandningen som foreslas i detaljplanen.

Detaljplaner
Omradet omfattas idag till storsta del av detaljplanen for Sapphult 1:3 m.fl., 1991-02-26, samt
i mindre delar av detaljplanerna Vasterrdda handel- och industriomrade (2013),
Utbyggnad av Holm 1:10 m.fl. (1991) samt stadsplanen foér Vasterrada industriomrade (1978).

Detaljplanen for Sapphult 1:3 m.fl. (1991) och stadsplanen for Vasterrada industriomrade
(1978) kommer att upphavas i sin helhet i och med denna detaljplan.

= = m Plangrans for denna detaljplanen

Sapphult

Detaljplan for utbyggnad
Tor Vasterrada av Holm 1:10 m.fl. (1991)
industriomrade (1978)

Detaljplan fér Vasterrada
handels- och industriomrade|

Planomrade



Gestaltningsprogram
Ett gestaltningsprogram for planomradet langs E45 har upprattats i samband med
detaljplanen och finns som bilaga till planhandlingen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Forutsattningar

En naturvardensinvertering har utforts av HENRIC ERNSTSON KONSULT under april-maj
2018. Syftet med inventeringen var att identifiera och avgransa de omraden i landskapet som
ar av positiv betydelse for biologisk mangfald samt att naturvardesbedéma dessa. Vid
inventeringen har en riktad artinventering mot groddjur skett da ett storre dike korsar
omradet.

Omradet bestar av industrimark och produktiv jordbruksmark som genomkorsas av ett
storre stamdike. Diket omfattas av generellt biotopskydd. Vattenflodet i diket ar rikligt och i
omradet vaxer fuktkravande vegetation sa som bladvass, kaveldun, algort, kabbeleka m.fl.
Botten av diket bestar framst av lera omvaxlande med vegetation och omvéaxlande renspolad
lerbotten. Groda observerades vid ett av tillfallena och det finns forutsattningar for
vattenlevande organismer i omradet, framst som uppvaxtomrade da det bedéms som god
tillgdng pa vatten under hela aret.

Inget omrade nadde upp till den lagsta naturvardesklass, dock noterades tva
naturvardsarter, groda (ej artbestamd pa grund av utvecklingsstadiet) samt sanglarka. Bada
dessa finns med i artskyddsférordningen och ar skyddade.

Planférslag och konsekvenser

Diket i nordsydlig riktning som utpekats med biotopskydd har lagts som allman platsmark
NATUR; i detaljplanen. Vastra dikesdelen i 6stvastlig riktning tas bort och ersatts med ett nytt
dike strax vaster om planomradet i nordsydlig riktning. Da den delen av diket ocksa ar
biotopskyddad anséker Melleruds kommun om dispens.

Diket i nordsydlig riktning som utpekats med biotopskydd som i detaljplanen har lagts som
allman platsmark NATUR; far tre stycken utfarter anlaggas pa hogst sex meters bredd.
Melleruds kommun anséker om dispens hos Lansstyrelsen for kulvertering av diket.
Kulvertering anlaggs i ssamband med att kvartersmarken exploateras och bekostar av
exploatoren. Exploatdren ska anlagga kulverteringen efter vad Melleruds kommun och
Lansstyrelsen foreskrivit.



Kulturmiljo
Forutsattningar:

En arkeologisk undersékning av omradet har utforts av Bohuslans museum under augusti
2018. Utredningen visar att det inte forekommer nagra tidigare okdnda fornlamningar inom
planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Lansstyrelsen har darmed ur antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att den berérda
marken anvands for avsett andamal.

Planforslaget medfér inga konsekvenser.

Geotekniska forhallanden
Forutsattningar

En geoteknisk undersékning av omradet utférdes av SWECO under augusti 2017. Omradet
utgors idag av delvis dkermark och delvis industriomrade. | norra delen aterfinns akermark
med ett dike i nord-sydlig riktning. | sédra delen ligger ett industriomrade med ett antal
byggnader.

Overst i omradet aterfinns en mulljord med maktighet (djup) pa ca 0,2 meter. Mulljorden
underlagras av en siltig torrskorpelera med en maktighet som varierar med mellan

cirka 1-2 meter. Harunder aterfinns siltig lera. Den siltiga leran har varierande maktighet.

| norra och mellersta delen av omradet ar den siltiga lerans lagertjocklek mellan

cirka 5-14 meter. | sodra delen av omradet minskar lerlagrets maktighet till ca 2 meter.
Leran klassificeras som hogsensitiv och mellanplastisk. Den siltiga leran underlagras av en
fast friktionsjord. Stopp vid sondering har skett mot sten. Block eller formodat berg pa djup
mellan cirka 5-18 meter. Djup till definitiva bergnivder har inte bestamts.

Grundvattenmatningar i grundvattenrdr har utférts under augusti - september 2017 och
matts till mellan cirka 1,5-1,7 m under markytan.

Omradet ar plant med mindre diken. Totalstabiliteten for omradet ar tillfredsstallande.

Planférslag och konsekvenser

Till foljd av att leran klassificeras som hogsensitiv ska inga stora uppfyllnader eller djupa
schakter utféras innan stabiliteten lokalt ndrmare beraknas och varderas.

Mindre och lattare byggnader bedoms kunna grundlaggas ytligt utan att stdrre besvarande
sattningar utbildas. Storre tyngre byggnader och/eller stora punktlaster erfordrar
djupgrundlaggning med palar.

Val av grundlaggningsmetod ska foregas av kompletterande geoteknisk undersékning i
anpassning till varje enskilt projekt.



Bebyggelse

Bebyggelse
Forutsattningar:

Inom planomradet finns bebyggelse i den sdédra delen. Planomradet gransar i sdder till
Vasterrada handelsomrade och till norr och vast av jordbruksmark.

Planférslag och konsekvenser:

| planomradets mittersta och vast del medges verksamhet med ringa omgivningspaverkan
och detaljhandel utom handel med livsmedel. | den sddra och &stra delen av planomradet
medges verksamhet med ringa omgivningspaverkan, detaljhandel utom handel med
livsmedel och kontor. Inom en begransad del av planomradet medges drivmedelsférsaljning,
verksamhet och detaljhandel utom handel med livsmedel.

| planomradet infors en hégsta nockhojd for bebyggelsen pa 15 meter. For norddstra delen
av planomradet langs E45 finns dven en planbestdmmelse om lagsta nockhdjd pa 6 meter i
enlighet med gestaltningsprogrammet.

Byggratten for all kvartersmark inom planomradet ar 50% av fastighetens storlek.

Stads- och landskapsbild
Forutsattningar:

Omradet ligger utmed norra infarten till Melleruds tatort i slattlandskap. Omradet ar val
exponerat mot E45.

Planférslag och konsekvenser:

Se gestaltningsprogram.

Service
Forutsattningar:

Avstand till Melleruds centrum med restauranger, bankkontor, butiker med mera ar cirka
900 meter. Séder om planomradet finns Vasterrdda handelsomrdde som planeras for
restauranger och butiker.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Forutsdttningar:

Det finns idag inte nagra gang- och cykelvagar Inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

En ny gdng- och cykelvag planeras langs E45 som i sdder ansluter till befintlig gdng- och
cykelvag fran Vasterrada handelsomrade. | norr ansluter gang- och cykelvagen till befintlig



vag dar gang- och cykeltrafikanter sedan kan ta sig vidare in i Sapphultsomradet.
Se gestaltningsprogram. Gang- och cykelvagen kan pa sikt forlangas norrut till korsningen dar
vag 2221 ansluter E45 och vidare mot Asensbruk.

Kollektivtrafik
Forutsattningar:

Inom planomradet finns idag inte nagon kollektivtrafik. | framtiden kan eventuellt
handelsomradet i Vasterrada anslutas till busslinjetrafiken.

Planférslag och konsekvenser:

| takt med att omradet byggs ut kommer fradgan om kollektivtrafik att aktualiseras.
Busshallplatser kan iordningstallas ut med gatorna i omradet.

Biltrafik och gator
Forutsattningar:

| sodra delen av planomradet ar gatorna utbyggda. Trafiken i omradet utgdrs av person- och
lastbilstrafik. Omradet ansluts till Iansvag 166 via Sapphultsgatan genom Vasterradaomradet
och direktansluter till E45 via Eldaregatan (vanstersvangfalt finns). Befintliga gator i omradet
ar i enlighet med befintlig detaljplan nio meter breda.

Planférslag och konsekvenser:

| detaljplanen finns inte ndgra nya anslutningar till E45 eller 166. En ny anslutning till E45 i
norra delen av planomradet var planerad men ansags som olamplig av Trafikverket. Fragan
har darfor inte utretts ndrmare. Planomradet ar forberett med anslutningsgator for framtida
planlaggning vaster om planomradet. | likhet med befintlig detaljplan planeras gatorna att
vara nio meter breda. Omraden som betecknats som NATUR; och PARK; far vaganslutningar
anlaggas. For omradet NATUR; galler sarskilda forutsattningar, se avsnittet Natur.

Parkering foér bil och cykel
Planférslag och konsekvenser:

Parkering sker pa egen fastighet.

Halsa och sdakerhet

Buller
Forutsattningar:

Planomradet &r planerat med verksamheter med lag omgivningstérning. Oster om
planomradet gar E45. En trafikbullerutredning ar bestalld och resultatet redovisas i
granskningshandlingen.

Planférslag och konsekvenser:



Luft
Forutsattningar:

Planomradet ligger intill E45 som alstrar luftféroreningar till omgivningen.

Planférslag och konsekvenser:

Inga atgarder bedéms kravas inom planomradet for att marken ska bli lamplig for
andamadlet.

Oversvamningsrisk
Férutsattningar:

En VA- och dagvattenutredning av omradet har utférts av S-A VA-teknik AB under forsta
halvaret av 2018. Den norra delen av planomradet som inte ar bebyggt bestar av odlad mark
samt angsmark. Planomradet ar flackt och sluttar mot nordost. Infiltrationsférmagan av
vatten ar daligt i omradet.

Planférslag och konsekvenser:

Vid hoga vattenfloden kommer gatorna i omradet att fungera som dagvattenkanaler for att
leda undan vatten till diken i omradet. Planbestammelse om att lagsta éverkant pa
6versvamningstalig grundmur eller bottenplatta ska vara 0,5 meter 6ver gatuniva har lagts till
i detaljplanen for att minimera risken att byggnader skadas vid hoga vattenfléden. | mitten av
planomradet finns ett stoérre naturomrade dar majlighet finns att anlagga en
fordréjningsdamm.

Farligt gods
Forutsattningar:

Riskanalys avseende transport av farligt gods har utférts av Prevecon, Riskanalys avseende
transport av farligt gods daterad 2011-07-07. Sammanfattningsvis finns det vissa risker for
manniskor i och med narheten till E45 som utgdr primarled i det nationella vagnatet for
farligt gods. Risker som ar viktigast att beakta for det aktuella omradet avser explosiva
amnen och féremal, brannbar eller giftig gas, brandfarliga vatskor och oxiderande eller
organiska amnen. Riskvarderingen visar att "risken ligger pd en tolerabel niva under
férutsdttning att sdkerhetshéjande atgdrder vidtas i rimlig utstréckning”.

Planférslag och konsekvenser:

FOr att minimera risker vid olyckor pa E45 har féljande planbestammelser inforts i
detaljplanen:

e utformning av vagomradet for E45 sa att det inte uppmuntrar till att manniskor vistas dar
stadigvarande. Detaljplanen anger ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter langs E45.

e placering av entré och/eller utrymningsvagar sa att en saker utrymning kan ske i riktning
fran vagarna / pa skyddad sida av byggnad. Planbestammelse har inforts i detaljplanen
om att entréer inte fa placeras mot E45.

e placering av friskluftsintag sa att de vetter bort fran E45. Detta ha inforts som en
planbestdmmelse i detaljplanen.



Radon
Forutsattningar:

Markradonmatning utférdes i samband med den geotekniska undersokningen 2017. Marken
klassas som normalradonmark.

Planférslag och konsekvenser:

Byggnader inom normalradonmark ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion
eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att
overskridas i byggnaden. Ansvaret for att beddéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

Markféroreningar
Férutsattningar:

| sydostra delen av planomrade finns kdnda féroreningar som dokumenterades vid
markutredning 2014. En miljéteknisk markundersdkning ar bestalld for hela planomradet.
Utredningen sker under okt/nov 2018.

Planférslag och konsekvenser:

Raddningstjénsten
Forutsattningar:

Insatstiden for Raddningstjansten understiger 10 minuter till Sapphultsomradet.
Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp
Forutsdattningar:

FOr sodra delen av planomradet finns ett utbyggt kommunalt vatten- och avloppsnat
(VA-nat). | samband med detaljplanens antagande ska aven beslut om att omradet ska inga i
det kommunala verksamhetsomradet for VA att fattas.

Planférslag och konsekvenser:

Detaljplanen innebar att VA-natet behover byggas ut for den norra delen av omradet. Da
omradet ar relativt flackt finns behov av pumpstationer. Ett E-omrade for tekniks anlaggning,
pumpstation har darfor lagt till i den norra delen av planomradet.

Dagvatten
Forutsattningar:

En VA- och dagvattenutredning av omradet har utforts av S-A VA-teknik AB under forsta
halvaret av 2018. En stor del av den redan bebyggda marken ar idag grusplaner och grasytor.
| denna del &r VA-natet utbyggt och det pagar en forstarkning av dagvattensystemet.

Den norra delen av planomradet som inte ar bebyggt bestar av odlad mark samt dngsmark.
Planomradet ar flackt och sluttar mot nordost. Infiltrationsférmagan av vatten ar daligt i
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omradet. | samband med detaljplanens antagande ska dven beslut om att omradet ska ingd i
det kommunala verksamhetsomradet for VA att fattas.

Planférslag och konsekvenser:

Dagvatten ska fordrojas pa den egna fastigheten och leds sedan vidare till befintliga
dikessystem som rinner norrut mot befintliga vatmarker. Fran vatmarkerna rinner vattnet
vidare i diken till Holmsan som i sin tur mynnar ut i Vanern. Exempel pa fordréjningsatgarder
ar sedumtak, makadamdiken och férdrojningsdamm. Planbestammelse om att dagvatten ska
fordrojas pa den egna fastigheten har inforts i detaljplanen. | detaljplanen finns aven
planbestdmmelse om att minst 20% av fastighetsarean ska utféras med
vattengenomslappligt material som exempelvis grasmattor, grusytor eller andra
vattengenomslappliga markbelaggningar. | samband med bygglov tas frdgan om behovet av
oljeavskiljare upp for verksamheter som kan avge fororeningar.

EIférsérjning
Forutsattningar:

For distributionsnatet svarar Vattenfall. | sédra delen av den befintliga planen finns ett
E-omrade for en transformatorstation.

Planférslag och konsekvenser:

Detaljplanen tar med det befintliga E-omradet som finns i nu gallande plan samt
kompletterar planomradet med ytterligare ett E-omrade for transformatorstation.

Uppvarmning
Forutsattningar:

Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt till denna del av tatorten. Uppvarmning far ske genom egna
uppvarmningssystem. Férutsattningar for bergvarme beddéms som god inom planomradet.

Brandvattenférsérjning
Forutsattningar:

Inom planomradet finns en brandpost, utanfér planomradet finns ytterligare tva
brandposter med tackning inom planomradet. Kapaciteten pa brandposterna ar inte
kartlagd.

Planférslag och konsekvenser:

Planomradet behover forses med ytterligare brandposter pa strategiska bra platser med
hogst 150 meter mellan tva brandposter. Utbyggnad av brandposter sker i samband med att
VA-natet byggs ut i omradet och i samrad med raddningstjansten.

Nar utbyggnad av VA-natet sker ska aven kapaciteten pa befintliga brandposter kontrolleras
sd att de uppfyller raddningstjanstens krav.
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Avfall
Forutsattningar:

| Melleruds kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. Det avfall som inte
hamtas genom kommunens foérsorg lamnas vid atervinningscentralen.

Bredband
Forutsattningar:

Befintligt bredbandsnat séder om omradet ar forberett for utbyggnad.
Planférslag och konsekvenser:

| takt med att omradet byggs ut forlaggs bredband utmed gatorna.

Sociala konsekvenser

Tillgénglighet
Forutsattningar:

Inom storre delen av planomradet ar de topografiska forhallandena relativt plana och flacka,
vilket ger goda forutsattningar till god tillganglighet for funktionsnedsatta saval inom som
utanfor planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

| bygglovsskedet bevakas tillganglighetsfragorna.

Verksamhetsammansattning
Planférslag och konsekvenser:

Detaljplanen mojliggdr en varierande sammansattning av verksamheter, bade i frdga om
storlekar och branscher.

Trygghet
Planférslag och konsekvenser:

Gatubelysning satts upp i takt med att gatunatet byggs ut. Aven den planerade gang- och
cykelvagen langs med E45 ska forses med belysningen.
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MILJOBEDOMNING

Forenlighet med Miljobalken
Enligt PBL 2 kap ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken ska tillampas.

Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt [amplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljomal

Nationella miljomal

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter
som var miljoé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara
ekologiskt hallbara pa sikt. Nagra av de miljomal som ar sarskilt angelagna for Melleruds
kommun kommenteras nedan med avseende pa planforslaget.

Begrdnsad klimatpdverkan

e Planomradet ligger pa bekvamt cykelavstand till bostadsbebyggelse.

e Detaljplanen anger lamplig plats for framtida gang- och cykelvag.

e Planomradet ligger i direkt anslutning till genomfartsleden E45 vilket minimerar
alstringen av fordonstrafik i Melleruds tatort

God bebyggd miljé

e Befintliga system och investeringar avseende infrastruktur utnyttjas val.
e Planomradet innehadller gréns strak som bidrar till en trivsammare miljo.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanens genomférande vara i god dverensstammelse
med nationella mal. Detaljplanens utbyggnad beddms inte paverka de lokala miljomal,
faststallda 2017-04-19 846, negativt.

Bedomning av miljopaverkan
Enligt PBL 4 kap 34 8 samt Miljébalken (MB) SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars
genomférande kan antas innebéara betygande miljopaverkan, bedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Under framtagandet av aktuellt planforslag har en
behovsbeddmning gjorts for att beddma om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

| denna detaljplan finns féljande skal till att inte ga vidare med en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

e Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

e Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala
miljo- och folkhalsomalen

e Det som foreslds kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors
halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

e Detaljplanen foljer intentionerna i Melleruds oversiktsplan
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Mot bakgrund av ovanstdende stallningstaganden beddms detaljplanens genomforande inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljdbedémning av planen behéver darmed
inte genomfdras och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Avvagningar enligt Miljobalken

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljébalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken for mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att dverskridas inom omraden som kan komma att
beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

Beddmning MKN for vatten

Recipienten for dagvattnet fran planomradet ar Vanern. Vattnet i Vanern har mattlig
ekologisk status. Dagvatten inom planomradet ska, forutom att det omhandertas lokalt, dven
fordrojas, reduceras och renas genom anvandning av 6ppna dagvattensystem pa en lang
stracka innan recipienten nds. Dagvattnet passerar bl.a. en anlagd vatmark som bidrar till att
rena dagvattnet. Darmed forhindras att eventuella féroreningar nar Vanern. Risken for
6versvamningar inom planomradet férhindras genom att planen anger bestdmmelser som
sakerstaller langsam avrinning och infiltration fran planomradet, dessutom kan en laglant
grasyta i planomradets mitt anlaggas som fungerar som férdrojningsdamm. Mojliga
verksamheter inom planomradet bedoms ha begransad miljopaverkan pa dagvattnet. |
samband med bygglov tas fragan om behovet av oljeavskiljare upp for verksamheter som
kan avge fororeningar.

Detaljplanefdrslaget anses darfor inte medfdra att Vanerns ekologiska status forsamras. God
dagvattenhantering bidrar till att minska fororeningar i sjoar och vattendrag.

Jord- och skogsbruk av nationell betydelse, 3 kap. § 4 Miljobalken

Omradet bestar av jordbruksmark och omfattas av 3 kap 4 § miljobalken, ianspraktagande av
jordbruksmark. Av bestammelsen framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Att utveckla Vasterrada-Sapphultsomradet som ett framtida verksamhets- och
handelsomrade ar en strategisk utgdngspunkt for att utveckla naringsliv och verksamheter i
enlighet med Oversiktsplanen fér Melleruds kommun fran 2010 och den férdjupade
oversiktsplanen for Melleruds tatort fran 1998. Det utgor saledes ett vasentligt
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samhallsintresse att tillhandahalla ett tillrackligt och varierat utbud av arbetsplatser for
befintliga och inflyttande invanare. Vasterrada-Sapphultsomradet ar sedan lange ett redan
etablerat industri- och verksamhetsomrade strategiskt beldget vid korsningen mellan
Lansvag 166 och E45.

Lampligt innehall i omradet har blivit inriktad pa handel och verksamheter mot bakgrund av
det goda kommunikationslaget. Liknande inriktning finns inte i ndgot annan del av
kommunen och det ar darfor [ampligt att omradet kan kompletteras och fortatas med
inriktning pa liknande verksamheter.

Kommunens samhallsintresse av att utveckla forutsattningarna for naringslivet och att skapa
tatortsnara arbetsomraden, som tillvaratar befintlig infrastruktur, anses darfor vara forenlig
med kap.3 § 4 i Miljobalken.
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GENOMFORANDE

Inledning
Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfdérandebeskrivningen har ingen rattsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Forslag till detaljplan handlaggs enligt reglerna for ett standardférfarande enligt

PBL 2010:900. Samrad sker med kommunala organ, statliga myndigheter,
intresseorganisationer samt berérda sakagare. De som har invandningar mot
detaljplaneforslaget ska darfor [amna in skriftliga synpunkter under samradstiden och/eller
granskningstiden. Om inga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den antas.
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet.

Overklagas detaljplanen fordréjs handlaggningstiden.

Preliminar tidplan: Samrad: november 2018
Granskning januari 2019
Antagande: mars 2019
Laga kraft: april 2019

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att bygga i enlighet med detaljplanen.
Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras utan att synnerliga skal féreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagaren/exploatéren har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Det ar kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark. Melleruds kommun ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu-, park- och naturmark.
Fastighetsagaren ansvarar for atgarder pa kvartersmark. Kommunen svarar for allmanna
vatten och avloppsledningar.
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Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstaende tabell:
Driftansvarig

Anlaggning Genomfdrandeansvarig

Allmanna platser
NATUR

NATUR;

PARK

PARK;

GATA
GANG-/CYKELVAG
Gatubelysning
Vatten-, dagvatten-
och avloppsledningar
El

Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun

Melleruds kommun
Vattenfall

Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun
Melleruds kommun

Melleruds kommun
Vattenfall

Bredband - -

Kvartersmark

ZH:K Fastighetsagare Fastighetsagare
ZH;4 Fastighetsagare Fastighetsagare
GZH; Fastighetsagare Fastighetsagare

E:1 (Transformatorst.) Vattenfall Vattenfall

E> (Pumpstation) Melleruds kommun Melleruds kommun

Ekonomiska fragor

Konsekvenser fér Melleruds kommunen

Sammanfattningsvis star Melleruds kommun for kostnader férenade med framtagandet av
detaljplanen, utbyggnad av infrastruktur pa allman plats samt de kostnader som uppkommer
vid lantmateriforrattning nar allman platsmark ska avstyckas fran kvartersmark. Kommun
bekostar ansdékan om dispens for igenfylinad av biotopskyddat dike och anlaggande av nytt
dike samt kostnader for dispensansdkan fran biotopskyddet for kulvertering av dike i
NATUR;-omrade. Kommun erhdller intakter genom forsaljning av kvartersmark och i
samband med att bygglov beviljas och planavgift tas ut.

Konsekvenser fér exploatoren/fastighetsagaren

Sammanfattningsvis bekostar exploatdren/fastighetsagaren ledningsdragningar och
fordrojningsanlaggningar av dagvatten pa egen fastighet. Anlaggningsavgifter for vatten- och
avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala VA-taxan. En planavgift tar ut enligt faststallt
plantaxa i samband med bygglov. Vid kop av kvartersmark av Melleruds kommun star
kdparen for eventuella forrattningskostnader. Fastighetsagare/exploatér svarar for
anlaggnings- och underhallskostnaderna for kulvertering inom NATUR;-omrade. Agare av
fastigheterna Gjutaren 2 och Sapphult 1:3 bekostar igenfyllningen av befintligt dike efter att
dispens fran Lansstyrelsen erhallits. Utfart ver omradet betecknat som PARK; svarar
fastighetsagare/exploatdr som dnskar utfart for anlaggnings- och underhallskostnaderna.
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Planlaggningskostnad
Kostnader forenade med planlaggningen bekostas av Melleruds kommun och aterfinansieras
sedan genom planavgift vid beviljat bygglovsbeslut.

Kostnader for infrastruktur

Detaljplanens genomforande innebar kommunala kostnader for utbyggnad och underhall av
gator, gang- och cykelvagar samt belysning. Varje fastighetsagare bekostar ledningsdragning
pa den egna tomten. Samtliga fastighetsagare bekostar och ansvarar for anlaggningar for
fordrojning av dagvatten inom tomtmark.

Anlaggningsavgifter for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala
VA-taxan.

Melleruds kommun bekostar ansékan om dispens for igenfyllnad av biotopskyddat dike samt
anlaggande av nytt dike. Fastighetsagarna bekostar igenfyliningen av befintligt dike. For
omradet som betecknats som NATUR;, dar utfart fa anlaggas ¢ver dike, bekostar kommunen
dispensansokan fran biotopskyddet och fastighetsagare/exploatér som dnskar utfart svarar
anlaggnings- och underhallskostnaderna.

For omrade som betecknat som PARK; svarar fastighetsagare/exploator for anlaggnings- och
underhallskostnaderna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For den norra delen av planomradet langs E45 finns planbestammelse i plankartan om
storsta och minsta storlek pa fastighet. Fastighetsbildning sker i takt med att planomradet
byggs ut. Melleruds kommun bekostar forrattningskostnader rérande allman platsmark. Vid
kop av kvartersmark fran Melleruds kommun svarar kdparen for forrattningskostnaderna.

Ledningsratt och servitut
Inom omraden som i plankartan utpekats som ui-omrade ska Melleruds kommun inskaffa
servitut, alternativt ledningsratt for de allmanna ledningar kommunen har dar.

Inom omrade som betecknas som NATUR; och PARK; ska servitut for utfart upprattas for
utfart mellan Melleruds kommun och berdérd fastighetsagare och 6nskar utfart. Servitut
upprattas i takt med att omradet byggs ut.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

For att genomfora fastighetsbildningen enligt detaljplanen behdver delar av fastigheterna
Snickaren 2, Snickaren 10, Snickaren 13, Vasterrada 2:15 och Montoren 7 att I6sas in som
allman platsmark. Melleruds kommun anséker om lantmateriférrattning samt bekostar den.
Ersattning till fastighetsagare erhalls genom dverenskommelse med maktoverlatelseavtal.
Alternativt om éverenskommelse inte kan nas, genom expropriation.



— - - - Egenskapsgrans

= Administrativ- och egenskapsgrans

+

Snickaren 13

Montoren 7

Snickaren 11

- 1) Ca 10 kvm férs 6ver fran Snickaren 1 till Sapphult 1:3

: 2) Ca 274 kvm fors 6ver fran Snickaren 10 till Sapphult 1:3
\:I 3) Ca 237 kvm fors 6ver fran Snickaren 13 till Sapphult 1:3
|:' 3) Ca 5 kvm fors éver fran Snickaren 13 till Vasterrada 2:25

- 5) Ca 11 kvm fors éver fran Montéren 7 till Sapphult 1:3
- 5) Ca 35 kvm fors éver fran Montéren 7 till Vasterrada 2:25
6) Ca 805 kvm fors dver fran Snickaren 2 till Vasterrdda 2:25

Fastigheter berérda av fastighetsreglering enligt detaljplanen

- 4) Ca 355 kvm fors dver fran Vasterrdda 2:15 till Vasterrdda 2:25

Ty |

—— i T
Teckenférklaring ;’ T —— — / ;

RS \~\. \\‘ / "

5 - ~. -~ \\_\ d‘/
- —— - Fastighetsgrans e _ \\\ .
= = == Planomradesgrans L \
- ~
— =+ Anvandningsgrans { ! \,\
\

ey /7
Seo 7
/
1
4
\~h.
U
i U
\'\s 1
~ 7
Sy
i
7

fastigheter Berdrda av fastighetsreglering

Ovrigt

18

| plankartan visas forslag pa nya kvarters- och gatunamn. Byggnadsndmnden beslutar om
kvarters- och gatunamn i samband med att detaljplanen prévas for antagande.



MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats inom Plan-och byggenheten, Melleruds kommun, genom
Kart-/GIS-ingenjor Jonas Soderqvist, Bygglovsingenjor Filip Bjérndahl samt Stadsarkitekt
Jan Skeppstedt.
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