5. Planerad utveckling

| 5a. Allmédnt om den planerade utvecklingen

Overgripande mal
Att vdnda befolkningsutvecklingskurvan och pa sikt na minst 10 000 invanare.
Erbjuda boende i attraktiva ldagen och gynnsam lokalisering for nya foretag.

Utveckling av besdksnaringen.

Etablering av fler fritidsbostdder, bade att &ga och att hyra.
Bostader och besdksnaring ska prdglas av tillganglighet for alla.

Generella rekommendationer

Ny bebyggelse ska i forsta hand férldggas
i anslutning till den befintliga, antingen
som komplettering eller som fortatning.
Byggandet ska miljdanpassas i alla nivaer
av byggprocessen.

Vid all ny- och/eller ombyggnation ska
tillganglighetsaspekter fér olika mal-
grupper beaktas.

Vid detaljplanelaggning och nybyggnation
ska stor vikt laggas vid att hitta bra VA-
I6sningar for att sdkra vattenkvaliteten.
Starkstromsféreskrifterna  1999:5  ska
tillampas vid byggande nara starkstréms-
ledningar.

I bygg- och planarenden ska kommunens
naturvardsprogram och den kommun-
gemensamma vindbruksplanen beaktas.
Vid detaljplaneldaggning ska beaktas att
tillgangligheten till naturomrdden och
strander inte forsamras. Atgarder ska i
stallet efterstravas som starker tillgang-
ligheten.

Utifrdn riskanalysen har féljande stallnings-
taganden gjorts:

Att inte ge bygglov for objekt som
placeras pa ldgre niva &n 47,2 meter dver
havet. De omraden som i planen anges
som utbyggnadsomrdden uppfyller detta
krav.

Byggande ska inte tilldtas i de omraden
dar risk for ras, skred eller erosion
foreligger.

Radonsakert byggande krdvs for att fa
bygglov i omraden som utpekats som
hogriskomraden for radon.

I samband med nybyggnation ska
bostader placeras sd att riktvdrdena for
buller inte 6verskrids.

F6r att minimera riskerna vid en olycka
med farligt gods, rekommenderas ett
minsta skyddsavstdnd vid nybebyggelse
pd 40 meter for kontorsbebyggelse samt
100 meter vid bostadsbebyggelse. En
sarskild riskanalys boér utféras vid loka-
lisering narmare an dessa riktvarden.

I samrad med Vagverket ska kommunen
reservera mark for uppstallning av fordon
lastade med farligt gods.

e En saneringsplan for det fbrorenade
omradet vid inloppet till Dalslands kanal
bér upprattas.

Riktlinjer for hur PBL och OP ska tolkas av
Byggnadsnamnden &terfinns i bilaga 5.1.

Boende inklusive gatumiljoer

Tat- och smdorter, planlagda omraden

e Attraktiva utemiljéer for barn och ung-
dom i anslutning till férskolor och skolor
prioriteras.

e Gronomraden inom orterna ska bevaras.
Gronstrukturplaner ska ta hansyn till
skolvagar.

e Byggande inom planomrdde regleras i
enlighet med planens bestédmmelser. Ny
bebyggelse i eller i anslutning till dessa
omraden bdér medges. Inom samlad
bebyggelse ska samma bygglovsplikt
galla som inom detaljplaneomraden.

e Avstyckningar av befintlig bebyggelse bér
tilldtas. Enstaka nya hus bor tillatas utan
krav pa detaljplan.

e Gatumiljder ska bearbetas for att astad-
komma battre sakerhet. Om mdjligt ska
separata gang- och cykelbanor anldggas.
Ett gestaltningsprogram fér gatumiljéer
bor utarbetas.

Naturndra boende

e For att nd ett attraktivt boende ska den
kommunala planeringen stédja fram-
tagandet av detaljplaner i naturnara
lagen. 1 forsta hand ska befintliga
bebyggelsegrupper i naturndra lagen
kompletteras. Enstaka hus i andra miljéer
far provas efter platsens férutséttningar.

e Det forutsatts att permanentbosattning i
fritidshus ska leda till att dessa rustas pa
ett praktiskt satt och att bland annat
energibesparingsatgarder utférs och att
val av material véljs utifrdn kretslopps-
tankande. Likasd ska krav stallas pa
godkanda avloppslosningar.

Strandnidra boende
e Kommunens mal &r att stimulera lands-
bygdsutveckling i strandndra omraden.
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Med hédnsyn till omfattningen av stréander
inom kommunen, cirka 82 mil inlands-
strand, boér det finnas férutsattningar for
byggnation inom nagot eller ndgra av
dessa omraden.

e Kommunens beddmning ar att forbatt-
rade mojligheter till strandndra boende
pd sikt kommer att bidra till att vénda
befolkningskurvan fér kommunen och pa
sa satt langsiktigt bidra till att uppréatt-
halla den offentliga och kommersiella
servicen i kommunen som helhet, och
skapa battre forutsattningar for
kommande foretagsetableringar.

e Befintliga bebyggelsegrupper i attraktiva
lagen intill Véanern och Dalslands kanal-
system bdér kunna utvecklas utan
negativa konsekvenser foér naturmiljon
forutsatt att dessa utbyggnader har en
sammanhallen struktur och beaktar
allemansratten.

e Utveckling av bebyggelse i strandnara
ldagen ska inte leda till att allmanhetens
tillganglighet till strédnderna fdrsamras.
Inom strandskyddsomrade ska dispens
for byggande inte ges om byggandet
férsvarar allmanhetens méjlighet att fa
tilltrade till stranden.

Utveckling av landsbygden

e Naturvarden och  kulturmiljéer ska
utvecklas sa@ att dessa blir en tillgang
bade lokalt och som turistmal.

e Det finns efterfragan pa tomter i
attraktiva lagen for bade fritidshus och
permanent boende. I planeringen bor
beaktas att fritidshus kan bli foremal for
permanentbosattning. Om utbyggnad av
fritidshus sker kan det starka lokal handel
med mera och ge positiva effekter for
befintligt bostadsbestand.

e Dispens fér ny bebyggelse inom strand-
skyddszoner ska endast ges om omradet
redan har tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att dispensen saknar betydelse fér
strandskyddets syfte, eller att majlig-
heten att bygga strandnara bidrar till
utvecklingen av landsbygden.

Industrietableringar

e I Melleruds tatort kan planering fér
industri och handel framjas vid 6versyn
av detaljplaner i centrala lagen. Det finns
mark i beredskap i anslutning till
Melleruds tatort.

e Industriomrdden och omrdden fér handel
finns i anslutning till tatorter och dessa
bor utvecklas i anslutning till dessa.

e Verksamheter som kan orsaka stor-
ningar placeras i lagen som ar mindre
stérande fér omgivningen.

5b. Omraden for bebyggelseutveckling

Kommunen har som mal att 6ka befolkningen och att framja besdksnaringen. Vi vill
darfér utveckla bade tat- och smaorter samt landsbygdsomraden, och pa sa satt utnyttja
narheten till vatten, bade Védnern, kanalsystemet och de mindre sjdarna.

Féljande omraden utpekas darfér for
bebyggelseutveckling. Narmare beskrivning
av respektive omrdde ges i det geografiskt
indelade avsnittet i detta kapitel.

Omrdden som omfattas av redan beslutade
planer. Dessa planer ar fortsatt giltiga.

1. Melleruds tatort - i enlighet med for-
djupad o6versiktsplan och detaljplaner

2. Dals Rostock - i enlighet med omrades-
plan och detaljplaner

3. Dalskog - i enlighet med tidigare for-
djupad 6versiktsplan och detaljplaner

4. Sunnand hamn - i enlighet med nytt
detaljplaneprogram

5. Sunnanad golfbanan - i enlighet med nytt
detaljplaneprogram

6. Asebro - i enlighet med plan

Asensbruk/Sundserud- i enlighet med
detaljplan

8. Erikstad - i enlighet med omradesplan

Omraden for landsbygdsutveckling i strand-
ndra lagen, dar det kommer att krdavas nya
eller omarbetade detaljplaner, och dar de
I&ngsiktiga positiva ekonomiska konsekven-
serna for landsbygden kan aberopas som skal
for dispens fran strandskyddsbestammel-
serna i enlighet med Miljobalken 7 kap 18e §.
Det forutsatts att entreprendren i samband
med dispensansdkan redogor fér de for-
vantade positiva effekterna.

9. Gronhult, pa Lianefjallet sydést om Erve
10. Asensbruk/Ashallen
11. Snacke

12. Vibergsén, Képmannebro (utvidgning
jamfort med fordjupad Oversiktsplan)

13. Vita Sannar
14. Jarns Sannar

15. Nas Sannar (utvidgning jamfort med
befintliga detaljplaner)
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16. Stockenas (utvidgning jamfért med
befintliga detaljplaner)

Ovriga omraden som kommer att krdva nya
detaljplaner.

17. Haverud/Battjarn

Karta 5.1 visar var dessa omraden ligger.
Karta 5.2 visar foreslagen markanvandning.

Motivering till valda omraden

e Med undantag for Haverud/Battjarnet har
idag samtliga omrdden bebyggelse-
grupper av varierande storlek. Den

befintliga bebyggelsen ska utgdra grund
for fortsatt byggande.

Det finns inte ndgra kanda risker i
féreslagna omraden foér att unikt véxt-
eller djurliv skulle kunna vara berort.
Flertalet utvecklingsomraden ligger inom
omraden dar sarskilt det rorliga frilufts-
livets intressen ska beaktas. Foreslagna
platser beddéms inte komma i konflikt
med de séarskilda hushaliningsbestdm-
melserna i Miljobalken 4 kap. Utbygg-
nadsplanerna kommer istallet att for-
battra moéjligheterna for fler att kunna ta
del av turism och friluftsliv.
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