Detaljplan for

SUNNANA HAMN OCH SUNNANA LAGUN
Sunnand 1.2 m.fl, Melleruds kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnamnden beslutade 2009-06-17, § 113, lata samradda om ett forslag till detaljplan for
Sunnand hamn och Sunnan& Lagun m fl.

Samradshandlingarna har uppréttats av Contekton Arkitekter Fyrstad AB i samarbete med Melleruds
kommun och daterats i augusti 2009.

Samradet genomférdes under tiden 2009-08-31 — 2009-09-28. Kommunala instanser, statliga och
regionala organ, fastighetsagare m fl har tillsants planforslaget och getts mojlighet att lamna
synpunkter. Berdrda sakagare fick information om planférslaget och samradet per brev. Handlingarna
har ocksa funnits tillgangliga p& kommunens hemsida, medborgarkontor och bibliotek.

Med anledning av samradet har 21 yttrande inkommit.

Detaljplanen arbetas fram enligt reglerna fér normalt planférfarande.

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan:

INKOMNA SYNPUNKTER KOMMENTARER

LANSSTYRELSEN OCH LANTMATERIET

Lansstyrelsen, 2009-10-01
Inledning

Lansstyrelsen anser att det &r mycket angeléget att Noteras.
kommunen nu genomfor samradsforfarande for planarbetet
for Sunnana hamn och Sunnand Lagun.
Detaljplanefdrslaget ar en god ansats till att genomféra
rattelser for att legalisera befintlig utbyggnad i strid med
gallande detaljplan och strandskyddsregler samt mojliggéra
en fortsatt utbyggnad av Sunnana hamn och Lagun.

Forslaget foljer i stor utstrackning utformning och inriktning i Noteras
alternativ B enligt planprogrammet och innebar att tva
befintliga pontoner med 16 sjébodar flyttas till en ny
hamnbassang norr om den stora hamnen, alla 79 forrdd samt
de 48 befintliga sjobodar tillater boende vidare tillkommer 28
sjdbodar vid den nya hamnbasséangen samt 60 villatomter
samt 27 gruppbyggda sméhus vid Lagunen. Forslaget
reglerar &ven utformning och tillganglighet for de allménna
ytorna i omradet.

Bakgrunden att reglera en fortsatt utbyggnad av Sunnand Se kommentarer nedan
hamn &r inte den normala for en detaljplaneprocess,
Lansstyrelsen har i tillsynsarende daterat 2008-06-04 och i
yttrande dver planprogrammet daterat 2009-03-30 lamnat
detaljerade synpunkter pa krav pa rattelser och riktlinjer for
en ny detaljplan. Flertalet av dessa synpunkter har
tillgodosetts och detta yttrande ar framst inriktat pa de delar
som Lansstyrelsen anser behdver andras, kompletteras eller
fortydligas. Det galler sarskilt fragor om deponin,
riksintressena for naturvard samt turism och friluftsliv
tillganglighet for sjosattning av batar och trollingfisket,




exploatering mot naturreservatet i norr samt redovisning av
avtal som sakerstaller genomférandet.

| Lansstyrelsens yttrande dver planprogrammet framfordes att
stéllningstagandet ar en sammanvagd bedémning for att
sékerstélla allménna intressen och minimera den skada som
kan uppsta pa kommunala och enskilda intressen. Det
innebar samtidigt att Lansstyrelsen stéllningstaganden i detta
arende inte fullt ut tillgodoser de allménna intressena och att
detta arende har helt egna och exceptionella forutsattningar.
Det ar vidare inte enbart genom planandringen rattelserna
kan tillgodoses utan det kraver ocksa att de patalade
andringarna faktiskt genomfors. De langsiktiga
konsekvenserna ur ett regionalt och nationellt planerings- och
rattssakerhetsperspektiv har ocksa vagts in i sammanhanget.
Denna beddmning galler fortsatt.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning
Lénsstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i
12 kap 18 PBL och nu kanda férhallanden att frdgor som
beror riksintresset for turism och friluftsliv samt halsa /
sakerhet maste losas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
prévas av Lansstyrelsen. Med anledning av att planen nu
utokats ytterligare norrut in i riksintresset for naturvard, och
med tomter anda fram till gransen for naturreservatet,
riskeras aven riksintresset for naturvard att skadas.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen anser inte att planbeskrivning och
miljokonsekvensbeskrivning redovisar att paverkan fran
deponin kan hanteras pa ett tillfredstéllande satt. Det anges i
MKB att efter att tippen atgardats sa finns inga miljoméassiga
hinder for byggnation i omradet. Det framgar ocks& av MKB
att Tyréns har tagit fram forslag angéende deponin. Men det
ar det enda som ségs om deponin. Lansstyrelsen efterlyser
darfor tydliga svar pa fragor om nar, var och hur deponin
atgardas samt hur deponin skyddas fran framtida ingrepp och
hur omgivningen skyddas fran deponins paverkan.

Det géller t ex fragor om:

1. Lakvatten (sammansattning och bedémning av detta)

2. Lakvattendiken (Utslappspunkter, risk for paverkan
pa manniskors halsa samt ev. atgarder)

3. Tackning av deponin (utférande, omfattning och ev
tidplan) for att kunna vistas dar (det ar i planen
redovisat som parkmark) samt skydd av tackningen

4, Tillganglighet for t ex barn, sallskapsdjur

5. Paverkan p& omgivande mark och vatten

For att markens skall kunna tas i ansprak for boende enligt
planforslaget maste atgarderna vara genomforda.
Lansstyrelsen anser att MKB och planbeskrivning méaste
behandla deponin under ett eget avsnitt "paverkan pa
manniskors halsa” dar det tydligt framgar att deponin inte
utgor en risk med hansyn till de boende och 6vrigas halsa.

Forutsattningarna for trollingfiske och annat rorligt friluftsliv
med bat ar en mycket viktig del av riksintresset friluftsliv och
turism enligt 4 kap 2 § miljobalken. Av planforslaget framgar
det att de bada befintliga batramperna byggs om vilket ar bra.

Noteras

En buffertzon som varierar mellan 20-
45 meter foreslas mellan villatomterna
och naturreservatet. Ytterligare nya
parkeringsplatser redovisas pa bada
sidor om avfallsdeponin i plan-
omradets norra del samt vid
Sjobrisvagens 0Ostra del. Se plan- och
illustrationsritning och planbeskriv-
ning. Planbeskrivning, plan- och
illustrationskarta justeras.

I ny avslutningsplan fér Sunnana-
deponin upprattad av Stephan
Schrewelius, Véastra Goétalands
Atervinning AB, 2009-10-20 med
tillagg 2009-11-12 redovisas hur
avrinning av yt- och lakvatten skall
ske och forslag till sluttdckning av
deponin. Deponins utbredning enligt
Tyréns miljétekniska utredning, 2004-
12-22, redovisas pa karta i
planbeskrivningen. Plan, och
genomfdrandebeskrivning och plan-
och illustrationskarta justeras.
Avslutningsplan for deponin bifogas
planforslaget.




Redan idag uppstar konfliktsituationer bland annat pa grund
av brist p& anvisade parkeringsplatser for batkarror och
trdnga passager bade vid den inre och yttre
sjosattningsrampen. Lansstyrelsen ser en risk att dessa
konfliktsituationer kan komma att 6ka i och med aktuellt
planférslag, inte minst for att trollingtrafiken leds nara forbi en
mangd bostader.

Lansstyrelsen bedémer inte att samradshandlingen tydligt
redovisar nagon forbattring av tillgangligheten till
sjosattningsramperna och andra servicefunktioner. Detta
galler aven tillgdngen pa allmanna parkeringsplatser. |
planbeskrivningen redovisas ett behov pa 510 p-platser for
batplatser och bodar och att det totalt finns 537 platser, vilket
innebar att totalt finns 27 p-platser fér gaster. Det ar oklart
om p-platserna kommer att kunna reserveras for bodagare
och batplatsagare. Allmanna p-platser maste regleras i
planen.

Planhandlingarna och miljokonsekvensbeskrivningen maste
kompletteras med en évergripande analys samt forslag pa
konkreta atgarder éver hur fisketurismen kan fortsatta att
utvecklas i Sunnana hamn samtidigt som storre del av
omradet privatiseras. Det géller aven majligheterna till
Overnattning for tillfalliga besokare.

Det ar inte lampligt att planera for bostader helt fram till
reservatsgransen. Hela omradet ar av riksintresse for
naturvard och friluftsliv. Reservatet ska skydda ett vardefullt
naturomrade mot exploatering, men hela planomradet
forutom en remsa i vaster och en flik i séder &r riksintressant
for naturvarden. Att i detta lage fylla pa med ytterligare
exploatering norrut, helt fram till reservatsgrénsen, ar inte att
ta hansyn till omradets naturvarden. Planomradet norr om
Trollingvagen och norra hamnen bér antingen utga ur planen
eller vara naturmark.

Betraffande tillgangligheten till
sjosattningsramperna se kommentar
till Batklubbens yttrande nedan.
Utformning av sjosattningsramperna
se illustrationer i planbeskrivningen.
Antalet p-platser kommer att 6ka med
38 platser, vilket innebar 65 p-platser
for gaster. Brist pa uppstallnings-
platser for batkarror tror vi inte
uppstar eftersom trollingfisket bérjar
september/oktober och da finns det
ytterst fa boende kvar i fritids-
bostaderna. Vid hégséasong finns
uppstaliningplatser for batkarror vid p-
platserna i planomradets norra del.

Inom hamnomradet i planomradets
sOdra del foreslas i planforslaget
mdjlighet till utékade lokaler for
smabats- och hamnverksamhet och
turism samt ett omrade nordvast om
bussvandplatsen som pa plankartan
redovisas som hamnomrade for
smabatshamn. | den sodra delen av
Norra hamnen kan verksamheter
tillitas i bottenvaningen for icke
storande verksamheter for fiske- och
batturism, men huvudsyftet skall vara
fritidsboende. Ett 40-tal bodagare ar
villiga att hyra ut sina bodar till
trollingfiskare och andra turister. Tack
vare tillkomsten av Norra hamnen
kommer det befintliga servicehuset att
fa en central plats. Dar finns ett
modernt fiskrenseri, kylboxar, torkrum
och expeditionslokaler. Detta anvands
inte idag. Planbeskrivning och plan-
och illustrationskarta justeras.

Se kommentar vid punkten
"Synpunkter pa saddant som kan
aktualisera prévning” ovan.




Rad om tillampningen av PBL

Allméant om forslaget

Planforslaget féljer i stor utstrackning utformning och
inriktning i alternativ B enligt planprogrammet. Lansstyrelsen
tillstyrkte detta alternativ och anser fortsatt att de
grundlaggande principerna ar bra. Lansstyrelsen anférde
aven att kommunen bér understka mojligheten att modifiera
alternativ B s att de tva innersta pontonerna laggs dikt an
land och de tva yttersta raderna laggs sa langt in s& mojligt.
Detta har inte behandlats i planférslaget.

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna pa flera punkter ar
kortfattade och otydliga angédende miljofragor och halsa och
sakerhet och darfér behéver andras och kompletteras, vilket
framgar av nedanstdende. Naturreservatet och
strandskyddets grans ska finnas med pa kartorna.

Betraffande Hamnen och Lagunen beddmer Lansstyrelsen att
planforslaget forutom nedanstaende kommentarer ar val
disponerat och kan medverka till en trevlig miljo.

Utrymme runt batrampen vid Hamnmagasinet bor
studeras ytterligare betraffande utrymme och behov av
servicefunktioner.

Foreslagen byggnadshojd p& 7,5 m och 2 vaningar for
hela omradet ar hogt for ett helt villaomrade, det vore bra
att variera hojderna och lata nagra delomraden endast
vara en vaning.

Byggratter och kvartersmark i vaster och norr redovisas i
direkt anslutning till omrade utanfor planen, har bér finnas
en byggnadsfri zon, alternativt naturmark, sa att
utfylinader och slanter inte hamnar utanfér planomradet.

Betraffande grans mot naturreservat se ovan.

Det ar positivt att planen har en uppstéallningsyta for
husbilar, Lansstyrelsen anser att det dven langsiktig
borde sakerstéllas ett omrade fér camping, vandrarhem
eller uthyrningsstugor.

Eftersom alla som bor i de flytande
sj6bodarna idag har egna batplatser
ar det svart att fa agarna till de
innersta sjébodarna att flytta narmare
land eftersom de da forlorar sina bat-
platser.

Betraffande halsa och sakerhet
kommer planbeskrivningen att
kompletteras med hur deponin ska
avslutas och hur brandskyddet ska
utféras vid de befintliga och nya
fritidsbostaderna

Naturreservatets, strandskyddets och
deponins avgransning kommer att
redovisas pa en separat karta i
planbeskrivningen.

Noteras

Eftersom Melleruds Batklubb tanker
investera i en ny Sublift har
batrampen ritats om i samrad med
Melleruds Batklubb. Se illustrationer i
planbeskrivningen.

Byggnadshdojden andras till 6,5 meter
men bibehaller 2 vaningar inom hela
planomradet. Planbeskrivningen och
plankartan justeras.

Planomradet har utvidgats med 10
meter bred remsa med naturmark i
planomradets vaste del.
Planbeskrivning och plankarta
justeras.

Se kommentar vid punkten
"Synpunkter pa sadant som kan
aktualisera provning” ovan.

Inom planomradet finns tva sma
lagenheter i servicehuset i Norra
hamnen for uthyrning samt ca 40
bodar som bodagarna ar villiga att
hyra ut. Dessutom kommer det att bli
lagenheter for korttidsuthyrning om
nagra ar i ett nytt lagenhetshotell i
anslutning till Melleruds golfklubb ca 1
km sdder om planomradet. Ett
omrade foreslas i planforslaget




Trollingvagen ar som matargata relativt lang, forutom att
bullerfrdgan maste utredas sa bor en parkremsa laggas
aven pa den ostra sida mellan vagen och villatomterna.

Alternativt infor utfartsforbud mot Trollingvégen.

Betraffande Norra hamnen har den férandrats mycket i
forhallande till alternativ B i programmet. | flera avseende
ar det enligt Lansstyrelsens mening i en negativ
inriktning.

Parkeringsplatserna har flyttats langre bort frAn hamnen.

Exploateringen for bostader har markant 6kat. Det &r nu
bostéder runt hela hamnbasséangen vilket inte minskar
eventuella konflikter mellan trollingfisket och boende,
samt forskjuter exploateringen langre norrut i riksintresset
for naturvard och fram till naturreservatet.

| den norra delen har ytterligare bostader lagts kloss an
naturreservatet. Lansstyrelsen anser att
exploateringsgraden méaste minskas i denna del och att
tydlig buffertzon skapas mellan bostaderna och
reservatet. Skall alla villatomter medge 2-vaningar pa 7,5
meter. Vidare bor gangvag och angéring mot reservatet
forstarkas och ligga mer synligt for besokaren.

Rattelsen

Lansstyrelsen framférde i sitt yttrande daterat den 30 mars
2009 6ver planprogrammet en rad punkter som maste
astadkommas for att genomfora behovet av réattelser. Flertalet
av punkterna har beaktats i planférslaget. Nedan
kommenteras de punkter som maste fortydligas eller andras.
De kommenteras aven i andra delar av yttrandet.

gangstrak/vandringsled till naturreservat och mot Vita
Sannar ska vara tydliga

tillgang av batplatser for andra an de som har boende i
planomradet far inte minska. (det bor efterstravas att oka

nordvast om bussvandplanen dar det
finns mojlighet att bygga hotell,
vandrarhem eller uthyrningsstugor.

Ljudmatning av trafikbuller och
berakning av ljudnivaer utomhus har
utférts av Akustikforum AB, Goteborg,
2008-10-12. Berakningarna visar att
den dygnsekvivalenta ljudnivan frén
trafikbullret frAn Trollingvagen blir 52
dB vid fasad 10 meter fran vagmitt.
med en uppskattad/beraknad
trafikmangd pa 1000 fordon per
arsmedeldygn (AMVD). Utfartsférbud
foreslds pa Trollnvagens Gstra sida.
Planbeskrivning och plankarta
justeras.

Noteras. Antalet villatomter har
minskats med sex tomter och antalet
p-platser har 6kat med 55 p-platser.
Se kommentar vid punkten
"Synpunkter pa saddant som kan
aktualisera prévning” ovan.

Noteras.

Exploateringen har minskat med sex
villatomter i planomradets norra del..
En buffertzon som varierar mellan 20-
45 meter foreslas mellan villatomterna
och naturreservatet.

Planhandlingarna justeras.

Betraffande exploateringsgraden i
den norra delen av planomradet se
kommentar vid punkten "Synpunkter
pa saddant som kan aktualisera
prévning” ovan. Byggnadshoéjden
andras till 6,5 meter men bibehaller 2
vaningar inom hela planomradet.
Planbeskrivningen och plankartan
justeras.

Skyltning av gangstrak/vandringsleder
till naturreservat och Vita Sannar
utférs i samband med byggnation av
omradet. Synpunkten delges
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Inom hela planomradet har antalet
batplatser tkat fran ca 300 batplatser




antalet)

utdkning av antalet allmanna P-platser kravs

sjosattningsramperna ska ha god tillganglighet och
mojligheterna for sjosattning vid ramperna skall forbéttras

omprovning av bygglov for forrddsbyggnader till
byggnader fér boende

entydiga avtal som garanterar genomférandet av
rattelserna

Naturvarden

Lansstyrelsen konstaterar att planférslaget innehaller
kvartersmark fér boende och parkering i direkt anslutning till
naturreservatet i norr, detta ar inte acceptabelt utan det kréavs
en tydlig buffertzon mellan reservatet och mark som
exploateras. Bade planbeskrivning och
miljokonsekvensbeskrivningen maste kompletteras angdende
narheten till Sunnana naturreservat och behov av hansyn.

I miljokonsekvensbeskrivningen (sidan 15) anges att en grod-
och kraldjursinventering har utforts i omradet men inga
resultat redovisas. Miljokonsekvensbeskrivningen ska
kompletteras med vilka av dessa som férekommer var inom
planomradet. Planen ska s& langt mgjligt anpassas sa att
artskyddsforordningen kan efterlevas. For manga arter galler
t ex férbud att skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Om arter som
omfattas av artskyddsforordningen férekommer och paverkas
av planerad exploatering ska detta redovisas.

Vattenfragor

Hur mekanisk omblandning av vatten i kanalerna paverkar de
fororenade sedimenten i hamnbassangen skall ocksa
beskrivas i miljokonsekvensbeskrivningen. Aven risk for
paverkan av vattenomraden och akvatiska organismer
utanfor planomrédet ska beskrivas. Den 6kade
exploateringsgraden, féroreningar och mekanisk
omblandning av vatten bor beskrivas i
miljokonsekvensbeskrivningen pa ett noggrannare séatt och
aven kommenteras utifrn vattendirektivet och foreslagna
atgardsprogram.

Hur ska de nya bostaderna som tillskapas i norra hamnen
grundlaggas?

Om det kravs draneringar for att 6ka fastighetens lamplighet
for ett visst andamal som det star i 11:2 § 4 p MB, méste
atgarderna provas enligt markavvattningsbestammelserna i
MB. | hela Vastra Gotalands 1an rader
markavvattningsférbud. Lansstyrelsen prévar alltid
dispensen. Vi kan aven préva det efterfoljande tillstdndet om
det inte finns nagra konflikter mellan enskilda intressen. Om

till ca 500 batplatser.

Antalet p-platser for gaster har 6kats

med 38 platser. Se kommentar under
punkten "Synpunkter pa sadant som

kan aktualisera provning” ovan.

Se kommentar till punkten under
"Motiv for bedémningen” ovan.

Omprdvning av bygglov Inférs under
ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER
pa plankartan. Planbeskrivningen
kompletteras.

Melleruds kommun kommer i olika
sammanhang att medverka till att
ovanstaende atgarder beaktas.

Se kommentar vid punkten
"Synpunkter pa saddant som kan
aktualisera prévning” ovan.

"Besok samt tidigare inventering tyder
inte nagra kanda eller hittade lokaler
av hotade djur- eller djurarter inom
omradet”

Ny utredning tar upp denna fraga och
infors i MKB-dokumentet.

Byggnaderna utmed strandlinjen i
delomradet Norra hamnen kan
grundlaggas som planerat pa packad
fylining eller packad spréangbotten
ovan berg.




vattnet leds bort p& ett satt som drabbar andra fastigheter
maste daremot tillstdndet prévas av Miljodomstol.

Lansstyrelsen bedomer att hela hamnomradet, bade utférda
och planerade arbeten, skall inga i tillstandsprocessen for
vattenverksamhet enligt 11 kap Miljdbalken.

Geotekniska forutsattningar

SGI har i yttrande (som bifogas) framfort synpunkter
angaende behov av kompletteringar som Lansstyrelsen
forutsatter beaktas.

HALSA OCH SAKERHET

Under denna rubrik hanteras enbart hantering av brandfarliga
varor i planbeskrivningen. Det finns ett flertal andra fragor
som bor redovisas under rubriken. Det galler bland annat:

-Brandkrav Det ar bra att utlatande om brandskydd for forrad
och boende har uppréattats. Avtal om hur de kraven skall
uppnas maste framga av genomférandebeskrivningen. Det &r
kommunen som tillsynsmyndighet enligt PBL som &r ansvarig
for att forrdd och sjobodar som nyttjas for boende uppfyller
brandklasskraven.

-Oversvamningsrisker Planbeskrivningen saknar en
redovisning av 6versvamningsriskerna. Lansstyrelsen
instammer i den reglerade lagsta fardiga golvnivan pa
+47.20.

-Buller Beskrivningen maste pa en tydligt satt redovisa om
gallande riktvarde for trafikbuller kan dverhallas eller om det
finns behov av foréndringar eller reglering i planforslaget.
Detta géller sarskilt villatomterna langs Trollingvagen. Vidare
bor aven redovisas hur béttrafiken i kanalerna och lagunen
paverka de boende i samma omrade med avseende pa buller
da batplatser och boende &r lokaliserade i direkt anslutning till
varandra.

Uppvéarmning

Omradet kommer att innehalla ca 240 bostader totalt nar det
ar utbyggt.

Nagon ambitionsniva for hur omradet skall uppvarmas annat
an med el anges inte i planhandlingarna, vilket Lansstyrelsen
anser anmarkningsvart.

Fastighetsrattsliga fragor
Lansstyrelsen hanvisar till Lantmateriets yttrande och utgar
ifran att pdpekandena beaktas.

Sjofartsfragor

Sjofartsverket har i yttrande (som bifogas) framfort
synpunkter angaende sakerhet, utmarkning och rapportering
som skall beaktas.

Synpunkter i 6vrigt
Betraffande strandskyddet har ett missforstand uppstatt och
Lansstyrelsen vill upplysa om féljande. Enligt lagen om

Bevakas i MKB:n

Planbeskrivhingen kompletteras.

For att klara brandskyddet i de
befintliga sjobodarna foreslas i
planforslaget installation av
bostadssprinkler. Planbeskrivningen
justeras.

Planbeskrivhingen kompletteras.

Se kommentar under rubriken
"Allmént om forslaget” ovan.

Planbeskrivningen kompletteras.

Se kommentarer vid Lantmaéteriets
yttrande nedan. Plan- och genom-
férandebeskrivning och plankartan
justeras.

Se kommentar vid Sjofartsverkets
yttrande nedan.

Planbeskrivningen justeras.




inférandet av miljébalken 1998:881 och dess
overgangsbestammelser galler att detaljplanearenden som
inletts fére den 1 juli 2009 och som avslutas genom
antagande av planen fore juli 2010 sa galler &ldre
bestammelser. Planbeskrivningen maste justeras i detta
avseende och refererande till vilka sarskilda skal som
motiverar ett upphavande. Det innebér ocksa att det &ar
Lansstyrelsen som skall ta beslutet om att upphéava
strandskyddet inom detaljplanen.

Lansstyrelsen ar beredd att upphéva all kvartersmark,
vattenomrade for bryggor och boende samt allmanplatsmark
forutom PARK och NATUR. Detta galler under férutsattning
att justeringar gors i linje med detta yttrande.

Lansstyrelsen vill vidare paminna om att kommunen bér ta
upp frdgan om upphavandet av strandskyddet i kungorelsen i
samband med utstélining av planen. Efter utstallningen skall
kommunen sanda utstallningsutlatande samt begaran om
upphévande av strandskyddet till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen skall ta sitt beslut om upphéavande innan
kommunen antar planen.

Andra provningar
Lansstyrelsen erinrar om att andra prévningar kan vara
aktuella for att genomféra planforslaget:

— Lansstyrelsen anser att tillstand till vattenverksamhet
kréavs for anlaggande av ny hamnbassang och
flyttning av pontonerna och fysiska foréandringar i
hamnen

— Strandskydd, beslut om upphéavande

— Angaende deponin, beroende pa vilka atgarder som
kravs kan anmalan eller omprévning av tillstdnd vara
aktuellt.

- Fororenade massor, fortsatta utredningar far utvisa
vilken provning som kravs

Beredning

Infér Lansstyrelsens beddémning i arendet har berérda statliga
sektorsforetradare beretts tillfalle att lamna synpunkter. Vad
som angivits ovan galler som statens samlade
myndighetsuppfattning vid en avvagning mellan olika
framfoérda synpunkter.

Dick Hedman

Samhallsbyggnadsdirektor
Jens Rasmussen
Bitr. lansarkitekt

Delges kommunledning och
Samhallsbyggnadsforvaltning

Noterar detta.

STATLIGA INSTITUTIONER OCH BOLAG

Statens geotekniska institut SGI, 2009-09-14

Inledningsvis konstaterar vi att omradet ar under stark
omvandling med omfattande schaktnings-, sprangnings- och
fyliningsarbeten. Inom Lagunen och Norra hamnen kommer
efter utbyggnad av omrédet endast mindre delar av omradets
ursprungliga jordférhallande att kvarsta. Stor vikt bor darfor
laggas pa att sakerstalla att redan utférda samt planerade
atgarder medfor tillfredsstallande stabilitet i omradet.

Noteras




| planbestammelser har reglerats markhojder, bottennivaer
och slantlutningar. Stabilitetsberakningarna har vid behov
reviderats med hansyn till planférslaget. SGI finner
forfarandet tillfyllest.

Att redan utforda utfylinader nedforts till berg/friktionsjord har
verifierats med kompletterande borrningar alternativt
entreprendren redovisat utforandet med stod av
"arbetsberedning med checklista”. SGI finner forfarande
tillfyllest. Entreprenérens redovisning bor dock bilaggas den
geotekniska utredningen.

Betraffande kommande behov av utskiftning av I16sa massor
innan utlaggning av fyllnadsmassor//sprangsten, férutsatter
GEO-gruppens bedomningar av stabiliteten att s& sker. |
planhandlingarna har dock inte omradets geotekniska
forutsattningar ndrmare beskrivits. Vi rekommenderar darfor
att planbeskrivningen kompletteras med en sammanfattande
geoteknisk beskrivning dar sarskilt behoven av utskiftning
tydliggors. Vidare behdver, atminstone Gversiktligt, redovisas
krav pa kontrollplan for utforande av utskiftning och
uppfyllnader.

| planbeskrivningen framgar att i den nordvastra delen av
omradet pagar aterstallningsarbeten (uppfylinader) och
modellering av en f d avfallsdeponi. | geoteknisk PM hanvisas
till en sarskild utredning utford av Tyréns med avseende pa
miljo och aterstallning. SGI forutsatter att denna utredning
kommer att bilaggas utstéllningshandlingen. Notera att hos
upplaget behoéver klarlaggas och redovisas i planskedet.

Lagsta fardiga golvniva och markhéjder har reglerats pa
plankartan. SGI har inget eget underlag for att bedéma om
valda nivaer ar tillrackliga med hansyn till dversvamningsrisk,
men vi anser det angelaget att dessa regleras.. Valda nivaer
bor motiveras i planbeskrivningen i vilken ockséa bor
redovisas hur hansyn tagits till effekter av framtida
klimatférandringar.

| geoteknisk PM redovisas att planomradet i stort kan klassas
som normalriskomrade betraffande markradon men enstaka
varden, bl a i fylinadsmaterial, indikerar hgradonmark. Med
hansyn till att omfattande massforflyttningar pagar inom
omradet vill vi darfor vacka frdgan om planbestammelsen
som foreskriver radonskyddande grundlaggning behdéver
revideras, med krav pa radonsaker grundlaggning savida inte
matningar pa fardigstalld schaktbotten medger lagre
radonskydd. Vidare forutsatter vi att Boverkets krav pa
maximalt tillaten radonhalt i inomhusluften bevakas i
byggskedet.

Sammanfattningsvis bedémer SGI att omradets
forutsattningar, fran geoteknisk synpunkt, ar sddana att de
inte hindrar féreslagen planlaggning. Vi forutsatter dock att
ovanstaende beaktas innan planforslaget stalls ut.

SIG har inte granskat de markmiljotekniska

Noteras

Noteras. Skanskas "Arbetsberedning
med checklista” bifogas planforslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med
en sammanfattande beskrivning av
omradets geotekniska forutsattningar.

En avslutningsplan foér deponin har
upprattats av Vastra Gotalands
Atervinning AB i Trollh&ttan, 2009-10-
20. Avslutningsplanen baseras pa
Tyréns utredning miljdgeoteknisk och
hydrologisk undersokning av
Sunnand avfallsdeponi, 2004-12-22.
Bada utredningarna bifogas plan-
forslaget.

Synpunkterna noteras. Planbeskriv-
ningen kompletteras.

Synpunkterna noteras. Om inte
maétningar pa fardigstalld schaktbotten
medger lagre radonskydd skall
radonséaker grundkonstruktion utféras
vid ny- eller tillbyggnader.
Planbeskrivningen justeras.

Noteras.

Noteras.




fragestallningarna.

Lantmateriet, 2009-09-16
Plankartan skall ritas pa ajourférd grundkarta med angivet
koordinatsystem.

Det ar otydligt vilka ytor / anlaggningar som ska utgéra
gemensamhetsanlaggning. Ska dessa &ven vara tillgangliga
for allmanheten? Hur sakrar man det i sa fall? Vilka
fastigheter ska ingd i de olika gemensamhetsanlagg-
ningarna? Hur klarar man bildande av gemensamhetsa-
nlaggningar vid en eventuell utbyggnad i etapper.

Servitut kan inte bildas for de flytande bostaderna om de ska
ligga pa arrende. Ska sjobodar / bostadshus pé land kunna
avstyckas? Eventuellt behdvs en planbestdmmelse som
reglerar detta.

Eventuellt boér vagen (och parkeringar) langst ner i sydost
vara allman platsmark. Utfarten frdn Sunnana 1:12 maste
hanteras. Vagservitutet for Sunnana 1:12 maste laggas in pa
grundkartan och tas upp i fastighetsforteckningen. Géller
aven Sunnana 1:11 och 2:20.

Grundkartan justeras.

| Hamnen och Norra Hamnen
sakerstélls den allmanna
tillgangligheten till hamnomradet
genom allmén plats (G-VAG).
Vattenomradet i Hamnen och Norra
Hamnen bibehalls i kommunens &go.

| syfte att skapa attraktiva
boendemiljber vaster om Hamnen och
Norra Hamnen skapas vattenytor
invid bostadskvarteren. Dessa
vattenytor utgor vattenomraden som
ags och forvaltas av fastighetsdgarna.
Allmanhetens mojligheter att anvanda
gangvagar i anslutning till Lagunen
sékerstalls genom att kommunagd
fastighet deltar i den gemensamhets-
anlaggning som bildas for dessa
gangvagar.

En samfallighetsforening foreslas
bildas for samtliga gemensamhets-
anlaggningar inom planomradet.

Detaljplanen kan komma att
genomforas etappvis. Det galler bade
Lagunen och Norra Hamnen.
Samfallighetsféreningens
forvaltningsuppdrag kommer att
utvidgas i den takt exploateringen
genomfdrs.

Kommunen kan vélja att erbjuda
bodagarna bostadsarrende eller
aganderatt till tomten. Valjs
aganderatt nybildas fastighet som
begransas till husets yta inklusive
terrass. Fastighet kan @ven bildas i
vattnet for flytande bostad.

Det ar en fordel om parkeringarna
ligger pa kvartersmark for
smabatshamn. servitutstext pa tre
vagar/stigar for fastigheterna 1:11,
1:12 och 2:20 &r inlagda pa
grundkartan.

Sjofartsverket,2009-09-08
Sjofartsverket har féljande synpunkter:
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1. Sjofartsverket rekommenderar att bryggor och i
vattnet placerade byggnader forses med reflexer och
belysning for att gora synliga for battrafiken.

2. Vid planering av eventuella fasta belysningspunkter
skall hansyn tas sa att dessa ej blandar sjofarande
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som &r
avsedda for sj6fartens sdkra navigation.

3. For eventuella férandringar av utmarkning for
sjofarten skall tillstand sokas hos Transportstyrelsens
sjotrafiksektion, 601 15 Norrkdping.

4. Alla forandringar av strandlinje eller bottentopografi
skall efter genomfoérande geodetiskt bestammas och
sjdmatas enligt sjomatningsstandard S 44 samt
rapporteras till Sjofartsverket, 601 78 Norrkdping.
Aven andra forandringar som medfor forandring av
sjokortsinformationen skall rapporteras.

5. Sjofartsverket har utéver anférda synpunkter i
nulaget inte dvrigt att erinra.

Punkterna 1 -4 kommer att beaktas
vid utbyggnad av planomradet.
Delges exploatdéren/Melleruds
kommun.

Noteras

BANVERKET, 2009-09-23

Jarnvagen

Vaster om planomradet passerar jarnvagen Vanerbanan som
ar av riksintresse for kommunikationer enligt miljébalken 3
kap 88.

Trafiksékerhet

Jarnvagen utgdr en barriar mellan Melleruds centrum och
planomradet. Genomférandet av planen medfor troligen ett
Okat behov av att korsa jarnvagen. Utifran tillhandahallet
underlag kan Banverket inte avgora var och hur gang- och
cykelvagar fran planomrédet korsar jarnvagen. Forekomsten
av gang- och cykeltrafik i korsning med jarnvag bor darfor
utredas inom ramen fér planarbetet.

Vid tillfart till planomradet fran E 45 korsas Vanerbanan i en
plankorsning med halvbom (plankorsning Holm, bandel 637
km 353+939). Om genomférandet av planen medfér en 6kad
cykel- och gangtrafik i plankorsningen. Holm behover
Banverket kontaktas for samrad om atgarder behover vidtas
for att ytterligare hoja trafiksakerheten i korsningen.

Kollektivtrafik och gang- och cykelnat

Banverket vill framhalla vikten av att ha hog kvalité pa
kollektivtrafiken och gang- och cykelvagnatet till Melleruds
centrum och andra malpunkter i naromradet. Banverket ser
positivt pa att gang- och cykelvagar, fran Mellerud centrum till
och inom planomradet, ar beskrivet och illustrerat pa
plankartan.

Daremot saknas en beskrivning av hallplatser for
kollektivtrafik inom planomradet. Det framgar inte heller om
kommunen avser att utveckla kollektivtrafikforsorjningen till
planomrédet.

Gang- och cykeltrafik frAn Melleruds
centrum till Sunnand hamn sker via
Storgatan, Odengatan och f d gamla
banvallen. Vid Storgatan passerar
gang- och cykeltrafiken under
jarnvagen i tunnel. Synpunkterna
innebar ingen a&ndring av
planforslaget.

Noteras

Busshallplats foreslas vid vandslingan
vaster om hamnmagasinet.
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Sammantaget
Banverket har inget att erinra mot planférslaget forutsatt att
ovanstdende synpunkter beaktas i utstallningshandlingen.

Noteras

Vattenfall, 2009-09-14
Vattenfall Eldistribution AB har anldggningar inom
planomradet.

10 kV kablarna som anges med roda streckade linjer bor
sakerstallas med u-omraden da de gar 6ver planerad
kvartersmark. !0 kV kablarna ar nu inmétta med 20 cm
noggrannhet. De tre transformatorstationerna bér anges som
E-omraden.

0,4 kV-kablarna som finns i anslutning till Sunnanavagen, i p-
platsen norr om de befintliga sjobodarna och i GF-omradet
ner till yrkesfiskarna i hamnen &r inte inmatta.

Enligt Nat 2004 K 7.3 far inte byggnader uppforas, markniva
andras, eller andra atgarder vidtagas som dventyrar
funktionen eller driften av natdgarens anlaggningar.

Sakerhetsavstandet mellan natstation och byggnad skall vara
fem meter. Dessa foreskrifter skall féljas enligt
Elsakerhetsverkets "Starkstromsforeskrifter 1999:5”.

Vid flyttning av ledningar e t ¢ betalas alla kostnader av
exploatoren och arbetet bor bestallas minst sex manader
innan arbetets start.

Om el-anslutning skall ske av flyttade sjobodar sa ar det
gallande anslutningsavgifter som galler.

Fransett att ovanstaende foljs sa har vattenfall inget
ytterligare att erinra.

10 kV kablarna ligger till storsta delen
i gatu-, park- och naturmark. Dar
kablarna passerar kvartersmark ar de
sakerstallda med u-omraden.
Noteras

Delges fastighetsdgaren/exploattren.

Har beaktats i planforslaget.

Delges fastighetségaren/exploattren

Noteras

SVENSKA KRAFTNAT, 2009-09-02

Ingen erinran

Skanova, 2009-09-27

Inom planomradets markering finns befintliga
teleanlaggningar. Vid eventuell flyttning av befintliga
teleanlaggningar inom omradet bekostas det av exploator.
Det finns inte kapacitet i omradet for teletjanster till
kommande byggnation av nya bostader.

| 6vrigt finns inget annat att erinra.

Delges fastighetsdgaren/exploatoren.

KOMMUNALA INSTANSER/MYNDIGHETER
Renhallningen, Melleruds kommun, 2009-02-24

For att renhallningen skall kunna ske vid varje fastighet maste
vandplatserna vara minst 16 meter i diameter for att
renhallningsfordonen skall kunna vanda. Gatornas bredd ser
ocksa ut att vara i smalaste laget, dagens fordon kan vara
upp till 2,60 meter. Star det ndgot pa gatan sa kommer inte

Lokalgatornas vandplatser ar 18
meter i diameter vilket innebar att
renhallningsfordonen kan vanda utan
backning. Gatorna ar 5,5 meter
breda. Synpunkterna innebér ingen
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sophamtning att kunna ske.

Vi rekommenderar att man gor ett eller flera sophus
gemensamt i utkanten av omradet for renhallningskarlen, for
att undvika tung trafik inne i bostadsomradet

andring av planforslaget.

SAMMANSLUTNING MED VASENTLIGT INTRESSE
Nordals Naturskyddsforening, Mellerud, 2008-03-03

| detaljplanen redovisas inga inkomna yttrande och
synpunkter dver detaljplaneprogrammet férutom
lansstyrelsens yttrande. Vi anser det som mycket viktigt att
inkomna yttrande redovisas s& att man i det fortsatta politiska
beredningen kan ta stéllning till de synpunkter som kommit in.
De flesta punkter fran kretsens tidigare yttrande galler
fortfarande da planen sa starkt inriktar sig pa byggnation och
exploatering av omradet. Planen innebar en utékad
byggnation jamfért med detaljplaneprogrammet. Det finns
inga intentioner som visar hur man ténkt sakerstélla den
viktigaste tillgangen for omradet — den or6rda naturen.

Nordals naturskyddsférening anser att:

Detaljplanen inte tillrackligt utférligt redovisar hur
tillgangen till strandzonerna inom omradet skall beaktas
for allménheten.

Detaljplanen inte skall tillata flytande sjobodar i
hamninloppet. Dessa innebéar en stor férandring av miljon
i Sunnand hamn och innebar en mycket forandrad vy
utéver Vanern.

Detaljplanen skall redovisa vél avgransade etapper for
byggnation av de 85 planerade tomterna fér bostadshus.
Infér varje ny etapp skall en ny miljdkonsekvensutredning
goras. Denna byggnation ar en mycket stor férandring
inom omradet och paverkar hela omradets karaktar.

Detaljplanen skall redovisa vilka ekologiska anpassningar
som skall géras for omradet i sin helhet och vad som
kravs vid nybyggnation. Detta skall galla for
energianvandning, materialval, vattenanvandning mm.

Detaljplanen skall redovisa alla yttrande som kommit till
detaljplaneprogrammet som ligger till grund for
detaljplanen.

Detaljplanen skall kompletteras med en miljékonsekvens-
beskrivning enlig 5 kap 188 plan- och bygglagen. Detta
redovisas i Behovsbedémning Sunnand Hamn, Henric

Allmanhetens tilltrade till hela
strandzonen kommer att sakerstéllas
med sarskilda bestammelser i
planforslaget. Plankarta och
planbeskrivning justeras.

16 bodar i hamninloppet ar flyttade
vilket ger en forbattrad utblick over
Véanern. Synpunkterna féranleder
ingen andring av planforslaget.

Utbyggnaden av planomradet
planeras att ske i tva etapper. En
MKB é&r gjord for hela planomréadet. |
forsta etappen ingar Hamnen, Norra
hamnen och rattelserna enligt
lansstyrelsen yttrande. Andra etappen
bestar av Lagunen och bebyggelsen
och parkeringarna vaster och norr
darom.

Melleruds kommun kommer att
medverka till det byggs energisnala
hus pa ett miljovanligt satt med
material sa att manniskors halsa och
miljon skyddas mot skador och
olagenheter.

En samradsredogorelse for
detaljplaneprogrammet har uppréttats
i april 2009. Samradsredogérelsen
har funnits tillganglig pa kommunens
hemsida under samradstiden.
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Ernstsson, Konsult. Nordalskretsen av naturskyddsféreningen
ser det som mycket viktigt att miljokonsekvensbeskrivningen
for omradet sarskilt beaktar.

Miljceffekterna inom skargardsomradet i narheten, och i
den storre omgivningen. Det 6kade trycket i
Vanerskargarden kommer att utgéra en stor miljo-
paverkan i en kanslig skargard. Hastighetsbegransningar
och dvervakning av trafiken fran vattenskotrar kommer att
behovas.

Miljoeffekterna inom Holmsans mynning. Har finns en
kanslig biotop med en fagelfauna som &r vard att skydda.

Miljoeffekterna av de olika vattenprojekten inom
detaljplanen.

Melleruds kommun kommer att
medverka till att den kénsliga kultur-
och naturmiljén i naromradet kring
Sunnan& hamn skyddas och vardas..

Beaktas i MKB:n.

Beaktas i MKB:n.

RITNINGSGRANSKARRADET, 2009-09-03
Handikappradet vill framfora féljande synpunkter:

1. Informations- och 6versiktstavlor vid infarter ska vara
latta att hitta och kunna lasas av alla

2. P&- och avstigningsplatser utanfor allmanna ska vara
minst 7 meter langa och ha avfasade 0-kanter.

3. Gang- och cykelvagar ska ha valmarkerade
gangstrak och vara minst 2 meter breda.

4. Gangstrakens lutningar far vara max 5 %.

5. Belysningsstolpar ska vara placerade pa samma sida
om gangbanan.

6. 5 % av parkeringsplatserna ska vara
handikapplatser. Det bér aven finnas
parkeringsplatser med minsta bredd 5 meter fér Van-
bilar.

7. Alla bryggor, aven befintliga, ska vara tillgangliga for
alla. | dag har bryggorna framfér sjobodarna trappor
och gangvagen ner till gasthamnsbryggan ar alldeles
for brant.

8. Badplats och badbryggor ska vara tillgangliga for alla.

9. Nyplanteringar av vaxter far inte vara
allergiframkallande.

Punkterna 1-9 beaktas vid utbyggnad
av planomradet. Delges
exploatéren/Melleruds kommun

FORENINGAR OCH ANDRA SAMMANSLUTNINGAR
Melleruds Bétklubb, 2009-09-25

Mellerud Batklubb har lamnat féljande synpunkter:

Minigolf 6nskas Gster om sagverksbostaden mot kullen.

| program till upprustning for

entréomradet, upprattad av Mareld
Landskapsarkitekter 071024, finns
forslag pa golfbana och dansbana
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Dansbana ar trevligt och kan kanske anlaggas i bergen
for att inte minska gronytorna.

Rampen vid servicebyggnaden i sédra hamnen maste
vara bred, da vi i framtiden kommer att investera i en
Sublift. For att det skall fungera kan batskjulen inte ligga
for langt bort fran rampen, max 300 — 400 meter.

De 27 parkeringsplatser nedanfor stationshuset maste
minskas om Subliften skall fa plats. Utrymme kravs
ocksa vid sjosattning och upptagning av batar.

Tomt for nya béatskjul foreslas nordvast om korsningen
Sunnanavagen/Trollingvagen. D& ar det en kort stracka
for Sub-liften och dar stors inte de boende da batarna
varfixas.

Den tomt som foreslas vid soptippen i den norra delen av
planomradet &r inte lampliga da de hamnar mitt i
bostadsomradet och ar langt bort vid sjosattning och
upptagning av batar.

Att stdnga sjosattningsrampen i norra hamnen under
sommarsasongen anser batklubben var mycket
olampligt. Skall sjéséattningar ske i sbdra hamnen blir det
farligt med alla trafik och backande ekipage bland alla
som ror sig i hamnen.

Ingen parkering mittemot lekplatsen. Det ar farligt nar
bilar ska backa bakat mot lekplatsen.

Handikapparkering bor vara i ndrheten av restaurang och
servicebyggnad.

Nedervaningen i f.d. Stationshuset anvands idag dels av
batklubben och dels som allman méteslokal. Om
batklubben far ansvaret for hamnen 2010 kommer
batklubben att inratta en minimituristbyra och ett

friluftsomradet i sédra delen av
Hamnen. Omrédet 6ster om
sagverksbostaden &r utlagt som
hamnomréde for smabatshamn.

Se svar vid punkten ovan.

Plan- och illustrationskarta och
planbeskrivning justeras enligt
synpunkt. Betraffande nya batskjul se
punkten nedan.

Samma antal p-platser séder om fd
stationshuset kan ligga kvar nar
sjosattningsrampen byggts om. P&
illustrationskartan har fyra vanliga p-
platser gjorts om till tva
handikapplatser. Se illustrationskartan
och illustrationsskiss i
planbeskrivningen.

Sjosattningsrampen i Norra hamnen
kommer att goras lika bred som vid
hamnmagasinet sa att man kan
sjoséatta batar med hjalp av subliften
dar ocksa. Darifran blir det kortare
vag for subliften till batférraden i norra
delen av planomradet. Skrivelsen bor
inte féranleda nagon andring av plan-
forslaget.

Se kommentar ovan.

Sjosattningsrampen i Norra hamnen
kommer att vara stadngd under
sommarens hdgsasong for att minska
buller fér de boende. De flesta batar
laggs i och tas upp p& varen och
hosten nar bada ramperna ar 6ppna.

Skyltad hastighet foreslas bli 30
km/tim inom hela planomradet. Vid
kommunledningens moéte med
Melleruds batklubb 091025
beslutades att séatta upp ett staket vid
lekplatsens vastra och sddra sida.

Tva handikappsplatser foreslas i
anslutning till Restaurang/néarbutik.

Noteras
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hamnkontor i Stationshuset.

Den del av bryggan som blir kvar nar tva pontoner flyttats
till Norra hamnen bor tas bort. Detta for att ingen ska
kora in i bryggan och en olycka intraffa. Det dppnar &ven
upp hamninloppet sa att batar kan passera i bredd.

Husbilsuppstallningsplats foreslar Batklubben séder on
bron till Norra hamnen. Manga som soker sig till hamnar
ar de som tidigare haft bat och vet att hamnar ar
bevakade och trygga. Far de en uppstaliningsplats i norr
dar det ar tankt, kommer de dnda att soka sig narmare
hamnen och vattnet och servicebyggnaden, dar all
service finns. Den grasyta som batklubben foreslar
anvands mindre an vid Grillstugan. Kanske kan man fa
plats med nagra parkeringsplatser.

Var &r branslepumparna?

Bryggan kommer att markas med
reflexer och ljus och 6kar mojligheten
for det rorliga friluftslivet.

Tva uppstaliningsplatser for husbilar
foreslas i parkmarken nordvast om
Hamnmagasinet. Plan- och
illustrationskartan och
planbeskrivningen justeras. Den
foreslagna husbilsuppstallningen norr
om Viken 1:1 kommer att vara kvar.

Branslepumparna foreslas ligga vid
bryggan séder om Hamnmagasinet.
Planbeskrivningen justeras.

SAKAGARE/ FASTIGHETSAGARE OCH BODAGARE
Fredrik Orvelin, Frykvalla Forvaltning AB, 2009-09-28
Den utformning nuvarande férslag redovisar ar vi mycket
positiva till.

Planbestdammelser

Planen redovisar enligt var bedomning som exploatdr en
alltfor stelbestammelser om material och farg pa taken for alla
de tillkommande byggratterna . Var erfarenhet av forsaljning
av byggnation av bostader i andra omraden visar klart att
dagens huskoépare efterstravar lite storre variation. Dalsland
med sin traditionella skiffer ar bara exempel pa alternativ, den
redan uppférda delen av planens bebyggelse har papp varfor
aven detta alternativ vore lampligt att bygga vidare pa.

Att genom planbestammelser satta begransningar pa farger
och takmaterial har den vanliga Svenska medborgaren liten
eller ingen forstaelse for, denna typ av regelverk skapar
snarare ofdrstaende och forvirring i forhallande till
kommunala bygglovbeslut. En tillampning av
bestdmmelserna anser vi vara riktigt i de fall dar ett befintligt
hus skall skyddas (Stationshuset eller torpet) mot
forvanskning eller dar det skall tillkomma ett mindre antal
byggnader i en befintlig arkitektonisk val sammanhallen
bebyggelse. Inga av planens nya byggratter faller inom dessa
bada forutsattningar.

Synpunkterna har noterats. Val av
material och farg &r viktiga for att hela
planomradet inte skall upplevas som
alltfor splittrat. En planbestdmmelse
anger att befintliga och nya fritidshus i
Hamnen byggs och underhalls s att
enhetlighet erhalls vid val av farg och
material. | Lagunen och Norra
hamnen avgérs material och farg vid
bygglovskedet. Plankarta och
planbeskrivning justeras.

Bjorn Tunqvist (Bod C48), Bjérn Boberg (Bod C47),
Magnus Andersson (C46) , 2009-09-28

Vi har kopt vara bodar pa grund av det geografiska laget de
har idag och vill behalla detta.

For att accepter den nya planen maste vara sjébodar i
yttersta raden f& samma forskjutning som idag. Vidare méaste
vi hdllas skadeltsa for forflyttning och brandklassning.

Forskjutningen for den yttersta raden
ar samma som idag, men med tva
meters forskjutning. Melleruds
kommun tar ansvar for andrad
brandklassning.
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Jan Saaf, sjobod C32, 2009-09-14

Tidigare skrivelser och méten

| utldtande till detaljplaneprogram, daterat 2009-02-11, har
jag forordat alternativ a . Det vill sdga att samtliga sjébodar
skulle fa behalla sitt nuvarande geografiska lage.

Vid ett méte i Sunnana hamn, 2009-06-07, presenterade
kommunstyrelsens ordférande Robert Svensson Och
kommunchefen Ingemar Johansson det ténkta forslaget till ny
detaljplan for sjobodsagarna , som har sina bodar pa
pontoner.

Vid motet framkom att Melleruds kommun vid
underhandskontakter med Lansstyrelsen blivit informerad, att
Lansstyrelsen kan acceptera en ny detaljplan enligt alternativ
B men inte enligt alternativ A. Detta framgar ocksa av
Lansstyrelsens samradyttrande Over detaljplaneprogrammet,
diarienummer 402-7772-2009, daterat 2009-03-30. |
konsekvens med detta presenterar nu Melleruds kommun en
detaljplan baserad pa alternativ B.

Vid motet diskuterades aven eventuella kostnader for
sjdbodsagarna i samband med verkstallande av den nya
detaljplanen. Det handlade om kostnader for VA, el-
anslutningar, lagfarter skatter, andrade krav p& brandskydd
mm. Kommunalradet Robert Svensson gjorde da den for oss
sjobodsagare mycket viktiga utfastelsen "att sjobodségarna
skulle ga skadeltsa vid eventuell 6kade kostnader i samband
med den nya detaljplanen”.

Civilrattliga aspekter

Som en f6ljd av den historiska bakgrunden till planprocessen
uppstar dven en civilrattslig del. Orsaken till detta ar den
ovarsamma myndighetsutévning som Melleruds kommun
gjort sig skyldig till i samband med projekteringen av
byggnationen av sjébodarna. Detta har i sin tur tvingat mig
som oskyldig drabbad sjobodséagare in i en uppslitande och
langdragen process. En process som hittills pagatt i over tva
ar och som man annu inte ser slutet pa.

Min grundinstélining ar fortfarande att alternativ A, som
ursprungligen fanns med i detaljplaneprogrammet,
tilsammans med ett byggande av den Norra hamnen hade
varit det basta alternativet.

Jag kommer inte att berora civilrattsliga aspekter ytterligare i
denna skrivelse. Detta blir istallet aktuellt, nar det star klart att
en flyttning av min sjoébod verkligen kommer att bli fallet.

Mitt forslag avseende den nu féreslagna detaljplanen
Lansstyrelsen anser att det ar den yttersta raden av sjobodar
pa pontoner narmast hamninloppet som maste flyttas. Den
mellersta raden av pontoner, dar min sjobod befinner sig,
ligger redan idag pa en plats som Lansstyrelsen kan
acceptera.

Om en av de tre raderna skall flyttas vore det naturligtvis
minst kostsamt och enklast ur teknisk och miljomassig
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synpunkt att flytta den rad som ligger felplacerad enligt
Lansstyrelsen, ndmligen de yttersta raden, till den Norra
hamnen.

Melleruds kommun véljer istallet en mer komplicerad och
kostsam I6sning namligen att den innersta av hittills osalda
bodar skall flyttas till Norra hamnen och att den mellersta och
yttersta raden flyttas ett antal meter ndrmare land.

En konsekvens for mig kommer att bli att min sjébod kommer
att fa ett samre lage jamfort med nuvarande placering.

Kommunen har tidigare motiverat att en flyttning av den
yttersta raden till Norra hamnen skulle innebéra "mycket stora
ekonomiska konsekvenser” medan Lansstyrelsens i tidigare
framforda samradsyttrande sager att man bedomer att
"rattslaget for de befintliga forraden/sjobodarna” ar "osakert”.

Eftersom min sjébod ligger i den mellersta raden tolkar jag
Lansstyrelsen yttrande som att "rattssdkerheten” for just min
sj6bod faktiskt &r ganska bra till skillnad fran bodarna i den
yttersta raden.

Jag noterar dessutom att en flyttning av pontonen bakat gor
att batpassagen vid sidan av min sjébod blir avsevart smalare
med risk for kollision mellan sjobod och batar. Piren maste
darfor ratas upp sa att samma bredd for batpassage som
tidigare erhalls.

Jag har ocksa noterat pa illustrationskartan att en
handikappanpassad badbrygga placerats vid piren utanfor
min badbrygga. Batar tillhérande yrkesfiskare, trollingfiskare
samt fritidsbatar och vattenskotrar i hog hastighet passerar
dagligen langs med piren och skulle utgéra en séakerhetsrisk
for de badande. Vattendjupet utanfor piren gor ockséa att
badplatsen knappast ar barn- och handikappvanlig. P& grund
av battrafiken och under vissa vindforhallanden kan knappast
heller vattenkvaliteten garanteras. En badbrygga
handikappanpassad eller ej, bor absolut inte placeras utanfor
piren i Sunnana hamn.

Ur allméanhetens synpunkt finns ett férstklassigt barn- och
familjevanligt bad vid Vita Sannar, som ligger pa samma
avstand fran Melleruds centrum som Sunnand hamn.

For att inte bil tvingad att 6verklaga detaljplanen ar det av
yttersta vikt att Mellerud kommun tar upp en dialog med mig
om de civilrattsliga aspekterna kring en flyttning av min
sjobod och konsekvenserna av detta.

Beaktas. De yttersta bodarna i den
inre raden kommer att disponera
dubbla batplatser for att forenkla
batpassage.

Beaktas. Det kommer inte att

anlaggas nagon badplats vid piren.

Arne och Ann-Christin Héglund, Bod nr C37, 2009-09-16
En parallellforskjutning av sjobodarna pa pontonerna pa den
vastra sidan av entébryggan kommer att innebéara ett
forsdmrat lage och en forsdmrad utsikt ut mot Vénern och
hamninloppet fran varan sjébod.

Vi forutsatter att den nya planen inte innebar kostnader for
oss i samband med brandskyddsutlatandet fran Integra
Engineering AB eller eventuella andra atgarder som den nya

Beaktas. Kommunen har
huvudansvaret for forandrad
brandklassning.
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planen innebar.

Folke och Lena Sahlin, bod nr 28 och 29, 2009-09-25
| planbeskrivningen finns en text om att "Sammanslagning av
tva eller flera sjobodar till en "bostadsenhet” tillats inte”

Det ar oklart vad som egentligen asyftas med en sadan
allmant hallen text och innebérden kan tolkas leda till att
motverka syftet med den nya planen. Sarskilt vad géaller de pa
land uppford mycket sma forrddsbodarna, da en sadan
skrivning i praktiken begransar ett fritidsboende i de p& land
uppférda bodarna och darmed for de landfasta byggnaderna
motverkar ett av de framsta syftena med planandringen. Nar
det galler de pa land uppférda forradsbyggnader, har dessa
endast en praktisk boendeyta om 12,6m2, jamte mdjligen ca
2,4 m2 som kan betraktas som boendeyta med viss stahojd
pa loft. Att jamféras med de byggnader som &r uppforda pa
pontoner, som har 18,2 m2 samt ca 7,5 m2 med hdéjd 1,9
meter pa vaningsplan2, sammanlagd ca 26 m2 anvandbar
boendeyta.

Skrivningen om att tillata en sammanslagning till storre
enheter, torde ha upprinnelse fran den tidpunkt, da syftet var
att motverka ett praktiskt fritidboende i bodarna. Vid
forsaljningstillfallet, har de pa land uppforda bodarna upplatits
med arrendeavtal till minst tre agare, som vardera ar
innehavare av tva parvis sammanslagna bodar. Ur
brandteknisk synpunkt ar dessa parvisa bodar, med en och
samma agare, betraktade som en och samma brandcell.
Nagot allmanintresse synes inte denna omstandighet ha eller
har heller ej kunnat mérkas genom aren. Ej heller andra
intressen ur rattsdkerhetssynpunkt har noterats.

Yrkande
Att i férsta hand ovannamnda stycke om
sammanslagning utgar ur planbeskrivningen. Att i andra
hand méjligen maximeras boendeytan till exempelvis 30
m2 for befintlig bebyggelse.

Att vid ett eventuellt retroaktivt bygglovférfarande, i forsta
hand medge de faktiska omstandigheter, som géllde fére
augusti 2009. Att i andra hand medge det faktiska
forhallande som gallde vid évertagande av
forrddsbyggnaderna den 22 juni 2006.

Beaktas. Se planbeskrivningen.

Marianne Andersson, bod nr 61, 2009-09-28

Vattengenomstromningen maste forbattras (finns ingen alls
nu) i de bada "lagunerna” pa var sida om var lilla halvo.
Vattnet ar brunt och grumligt och det blir stora avlagringar pa
bottnarna. | planen talas mycket om vattengenom-
strdbmningen i de norra delarna, men som jag uppfattat det
namns ingenting om detta omrade. Dessutom bor bottnarna
rensas i samband med andra spréangnings-/gravarbeten. Déar
ligger fullt med sprangsten sa det ar mycket svart att komma
in med bat och dessutom omgijligt att bada om det skulle bli
aktuellt nAgon gang — i varje fall ser det anskramligt och
slarvigt ut.

Vattengenomstrémningen kommer att
ses over vid genomférande av detalj-
planen.
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Berit Larsson, Berget, Sunnand, 2009-09-25

Berit Larsson star fast vid tidigare uttalanden. Samtliga
flytande sommarhus skall flyttas till annan plats. Kan en rad
flyttas kan de andra flyttas ocksa. Flytta bort bodarna de
skymmer utsikten.

Nar en rad flyttas kommer de tva andra raderna for langt ut
eftersom det skall bli batplatser mellan den innersta raden
och land dar det inte finns ndgra batplatser idag. Det nya
forslaget blir ingen stérre andring. Vi vill ha tillbaka utsikten
over Vanern. Att flytta en rad blir for lite.

Enligt den nya planen skall ytterligare sommarhus byggas i
Norra hamnen. Nu far det val anda racka. Finns det sa gott
om plats varfor inte flytta dit en rad av de flytande bodarna,
da blir det en rad kvar

16 bodar i hamninloppet ar flyttade
vilket ger en forbattrad utblick over
Vanern. Synpunkterna foranleder
ingen andring av planforslaget.

M.FL. OVRIGA
Kurt Karlsson, Vastervagen 77, Munkedal

Kraver att samtliga forrdd och flytbryggor skall flyttas till Norra
hamnen. Kan tvé flyttas ar det majligt att flytta alla.
Flytbryggorna tapper till infarten till Sunnan& hamn, samt
mdjligheten for allmanheten att vistas vid Vanerns strand. Vi
ser ju redan att det ar mindre befolkning fran Melleruds
centrum som besdker hamnen foér avkoppling.

Med tanke pad kommunens forslag att bygga bostader for
permanentboende i Lagunenomradet anser jag att intresset
for dess kopare blir stérre om de kan se ut 6éver Véanerns
vatten. Sjalv skulle jag inte tAnka mig att kopa tomt pa det
nya omradet och inte ha ndgon sjoutsikt, som det ar idag eller
nar tva flytbryggor flyttas enligt forslaget.

Synpunkterna noteras. Kurt Karlsson
ar inte sakagare och berdrs inte av
planforslaget. Synpunkterna
foranleder ingen &ndring av plan-
forslaget

Peter Johnsson, Hjortmossegatan 56, Trollhattan

Min asikt &r att bosattning inte skall tillatas i sjobodarna ,
varken i befintliga eller nya. Nar jag horde talas om
Sunnanéprojektet i dess startskede tyckte jag att detta lat
intressant for och min familj. Tankarna var da en sjobod som
sommarbostad. Dock stod det snart klart for oss att detta inte
skulle tilldtas och jag har aven tidigare kollegor som fétt
blankt nej nar de 6nskat inreda sina sjobodar for boende, da
vid kusten. Vi insag d& att vara planer inte var genomforbara.

For mig ar ofattbart att det gar att bryta mot gallande
bestammelser for att sedan (sékerligen planerat) gér en
efterkonstruktion i detaljplanen for att undkomma
strandskydd. Sunnana kan sakerligen bli ett attraktivt omrade
utan att sjobodarna anvands till boende. Jag forutsatter att
sjobodarnas syfte &r att stimulera fiskeriverksamhet samt
annan verksamhet som férknippas med sjon.

Synpunkterna noteras. Peter
Johnsson ar inte sakagare och berérs
inte av planforslaget. Synpunkterna
foranleder ingen &ndring av plan-
forslaget
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SAMMANFATTNING

FORSLAG TILL BESLUT
Samradsredogorelsen godkannes

Efter bearbetning enligt samradsredogorelsen stalls detaljplanen ut for granskning enligt 5 kap. 23 §

plan- och bygglagen

Véanersborg i januari 2010

Leif Svensson
Samhallsbyggnadschef
Melleruds kommun

Peter Bergmann
Arkitekt SAR
Contekton Arkitekter Fyrstad AB

Alvar Billfeldt
Planingenj6r
Contekton Arkitekter Fyrstad AB
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