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SUNNANA HAMN OCH SUNNANA LAGUN
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Melleruds kommun

UTSTALLNINGSHANDLING
Normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planbeskrivningen anger att syftet med den nya planen ar att utreda majligheterna till
ytterligare satsning pa fritid och turism och att bygga bostader for permanentboende i
Lagunenomradet. Planens syfte ar ocksa att ratta till de fel och brister som
uppkommit vid genomférandet av den gallande detaljplanen. Malet ar att uppna
konkreta atgarder och Iosningar for att sakerstalla allmanna intressen och minimera
den skada som kan ha uppstatt pa enskilda intressen utan att ge avkall pa
rattssakerheten. Pa sa satt erhalls en samlad helhetslosning.

Helhetsldsningen for Lagunenomradet och Sunnana hamn kraver en forvaltning som
sakerstaller allman tillganglighet till hamnomradet, ett rattssakert dgande och en
stabil fastighetssamverkan.

DAGENS AGANDE OCH FORVALTNING

Planomradet ar belaget inom Sunnana 1:2 och 2:1, som &gs av kommunen. Delar av
planomradet har overlatits till Frykvalla Forvaltnings AB (har kallad exploat6ren).
Markoverlatelserna ar reglerade i upprattat exploateringsavtal mellan parterna. En
exploateringsfastighet kommer att bildas pa ansékan av kommunen, som utgor bas
for det fortsatta avtalsarbetet mellan parterna.

Sunnand hamn kvarstar i kommunens &go. Idag finns ett arrendeavtal mellan
Melleruds batklubb avseende delar av hamnen. Fér andra delar av hamnen finns
arrendeavtal med ett stort antal sjobodséagare.

Arrendeavtalet med batklubben innefattar bl a uthyrning och férdelning av batplatser,
sjosattning och vinterforvaring av batar. Arrendeavtalen med sjobodsagarna 101 st
utgor lagenhetsarrenden.

Forutom arrendeavtalen finns ett verksamhetsavtal mellan kommunen och "Sunnana
Hamnservice AB”, som omfattar gdsthamnen, drivmedelsstation och drift, skétsel och
reparationer av verksamhetsomradet samt tva servicehus.
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Verksamheterna inom Sunnana hamn kraver samverkan. En forening har bildats,
"Sunnana Sjobodsforening ideell férening”. Denna forening skall tillse att
arrendatorerna har en gemensam forhandlingspart gentemot markéagaren och andra
intressenter. Foreningen svarar vidare for vissa gemensamma driftskostnader.
Obligatoriskt medlemskap galler for sjobodsagarna.

MORGONDAGENS AGANDE OCH FORVALTNING; FASTIGHETSBILDNINGS-
FRAGOR

Den gallande detaljplanen fér Sunnana Hamn anger som kvartersmark
hamnomraden for sammanbyggda forrdd, som inte ar avsedda att anvandas som
bostad. | lansstyrelsens synpunkter pa planprogrammet fér denna detaljplan sags att
andamalet boende godtas for alla uppforda forrad/sjobodar, dock under vissa
angivna forutsattningar.

Andamadlet "boende” for uppforda forrdd/sjobodar och tillkommande bodar for
fritidsboende, innebar ett andrat rattslage for agarna till "sjobod pa ofri grund”.
Andamalet boende innebar att de idag upprattade lagenhetsarrendena for sjobodar
kan omvandlas till bostadsarrenden for fritidsboende. Ett bostadsarrendeavtal ger
sjobodsagarna besittningsskydd enligt jordabalkens regler. Praktiskt innebar
forandringen att sjobodsagaren erhaller ratt till forlangt arrende da avtalet I6per ut. En
omvandling av lagenhetsarrende till bostadsarrende forutsatter en frivillig
Overenskommelse mellan jordagare och arrendator.

Andamalet "boende” innebér att husagaren kan tillforsakras ett langsiktigt agande till
sitt hus genom besittningsratten till tomten. Jordagaren (kommunen) kan valja att
erbjuda husagaren bostadsarrende eller dganderatt till tomten. Valjs aganderatt
nybildas fastighet som begransas till husets yta inklusive terrass. Fastighet kan aven
bildas i vattnet for flytande bostad.

Omvandling av tomtplats fran lagenhetsarrende till bostadsarrende eller dganderatt
kraver bygglov for fritidsboende. Déarvid provas de tekniska egenskapskraven och
brandsékerheten. De i bygglovet angivna atgarderna maste genomféras innan
omvandling sker till bostadsarrende eller aganderatt genom fastighetsbildning.

Dagens forvaltningsmodell med en ideell férening (sjobodsférening) uppfyller inte
kraven pa& en langsiktigt stabil och rattssaker forvaltningsorganisation.
Sjobodsforeningen foreslas darfor avvecklas. Dess nuvarande funktioner regleras
istéllet genom en samfallighetsférening. En samfallighetsférenings uppgift ar att
forvalta fastighetsgemensamma fragor. Med fastighet kan jamstéllas "hus pa offi
grund”. Forvaltningsobjekt ar ofta gemensamhetsanlaggningar for flera fastigheters
behov.

Foreliggande detaljplan fér Sunnana Hamn och Sunnana Lagun kommer att
innehalla ett antal gemensamhetsanlaggningar. Da en samfallighetsférening kan
bildas for flera gemensamhetsanlaggningar bor en samfallighetsforening bildas for
samtliga gemensamhetsanlaggningar. Harmed skapas en forvaltningsorganisation
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dar samtliga fastighetsagare och intressenter inom detaljplaneomradet deltar.

Lansstyrelsens énskemal om en samlad helhetslosning tillgodoses.

Anlaggning Genomfdrandeansvarig Driftsansvarig

(Kartbeteckning)

Allménna platser

INFART befintlig vag Vagverket

LOKALGATA kommunen (expl. enligt avtal) kommunen

GC-VAG, G-VAG kommunen (expl. enligt avtal) kommunen

GF-OMRADE befintligt gdngfartsomrade kommunen

P-PLATS kommunen (expl. enligt avtal) kommunen

PARK, PARK1, NATUR kommunen (expl. enligt avtal) kommunen

NATUR; NATUR,

Kvartersmark

B Fast.agare Fast.agare

WB Fast.agare Fast.agare

N Fast.agare Fast.Agare

Vy Kommunen (arrendator enl.avtal) | Kommunen (arrendator enl.
avtal)

V, Befintlig anlaggning Yrkesfiskarna

VP Fast.agare (expl. enligt avtal) Fast.agare (arrendator enl.
avtal)

WB, Kommunen (expl. enligt avtal) Fast.agare

W, Kommunen (expl. enl. avtal) Kommunen

WV, kommunen Kommunen (arrendator enl.
avtal)

WV, Fast.agare Fast.Agare

WE, Fast.agare Fast.Agare

Detaljplanen kan komma att genomforas etappvis. Det galler bade Lagunen och
Norra Hamnen. Samfallighetsfoéreningens férvaltningsuppdrag kommer att utvidgas i
den takt exploateringen genomfors.

Alla nya bostader av typen friliggande enbostadshus eller sammanbyggda smahus,
som byggs vaster om Hamnen och Norra Hamnen kommer att efter avstyckning
utgbra separata bostadsfastigheter. Befintliga och nytillkommande bodar for
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fritidsboende i Hamnen och Norra Hamnen kan omvandlas till "hus pa ofri grund”
med bostadsarrendetomt eller till separat bostadsfastighet. Inom hamnomradet (V)
kan separata fastigheter bildas for verksamheter som kommunen bedémer lampliga
for privat agande.

MORGONDAGENS HAMNFORVALTNING

Hamnen bestar idag av bathamn for fritidsbatar och hamn for yrkesfiskare. Idag finns
det 280 fasta batplatser och 20 direkt anvisade gastplatser. Genom utbyggnad av
Norra Hamnen tillkommer ytterligare 200 batplatser, vilket innebér att Sunnana blir en
stor regional smabatshamn. Sunnand hamn har mojligheter att utveckla sin
hamnverksamhet och erbjuda en marin service for ett stdrre omland. Detaljplanen
ger forutsattningar for 6nskvard utveckling.

HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att kommunen &ger och
forvaltar allméanna platser inom planomradet. Kvartersmark och vattenomraden ags
och forvaltas av fastighetsédgare enskilt eller av fastighetségare gemensamt genom
gemensamhetsanlaggning.

| Hamnen och Norra Hamnen sakerstalls den allmanna tillgangligheten till
hamnomradet genom allmén plats (G-VAG). Vattenomradet i Hamnen och Norra
Hamnen bibehalls i kommunens &go.

| syfte att skapa attraktiva boendemiljoer vaster om Hamnen och Norra Hamnen
skapas vattenytor invid bostadskvarteren. Dessa vattenytor utgér vattenomraden
som ags och forvaltas av en samféllighetsforening. Allmanhetens mojligheter att
anvanda gangvagar och vattenomraden i anslutning till Lagunen sakerstélls genom
att kommunégd fastighet deltar i den gemensamhetsanlaggning som bildas fér dessa
gangvagar och vattenomraden.

Genomfdrande- och driftsansvar for planomradets anlaggningar redovisas i denna
tabla.

TEKNISKA FRAGOR

Planomradet foreslas inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for drift och underhall av
markforlagda VA-ledningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom
sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

Vatten- och avloppsnat finns utbyggt till fastigheterna langs gamla banvallen, till
servicebyggnaden i Sunnand hamn, till sjobodarna i Norra hamnen samt till
sjobodarna och yrkesfiskarna i Hamnen. En avloppspumpstation omedelbart sydvast
om fasigheten Viken 1:1 ger goda mdjligheter till ytterligare anslutning av
bebyggelse. Brandposter byggs enligt raddningstjanstens anvisningar. For all
bebyggelse foreslas lokalt omhandertagande av dagvatten.
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Forbindelsepunkt fér vatten och avlopp anvisas av Samhallsbyggnadsforvaltningen.
Befintiga och nya underjordiska ledningar pa kvartersmark sakerstalls med
ledningsratt.

Servitut bildas for de flytande bostaderna for landgang och ledningar éver WE;-
omrade.

Uppforande av byggnad for bostad staller krav pa radonskyddad grundkonstruktion
om inte sarskild utredning visar att annat utférande ar lampligt. Detta bevakas i
bygglov-/bygganmalansskedet.

EKONOMISKA FRAGOR

Det géllande exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren kommer att
kompletteras med anledning av denna detaljplan. Ett slutligt exploateringsavtal
kommer att forelaggas kommunstyrelsen senast i anslutning till antagandet av
planen. Avtalet beskriver férdelning av kostnader och intakter mellan kommunen och
exploatoren. Avtalet beskriver ocksd exploatorens ataganden for planens
genomfdrande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande och berdknas kunna bli antagen
under andra kvartalet 2010.

Planforfarande
Antagande av detaljplanen skall ske i kommunfullmaktige.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

ANSVARSFRAGOR
Vattenfall Eldistribution AB och Skanova har anlaggningar/ledningar inom
planomradet, for vilka de ansvarar.

Lantmaéteriet i Vanersborg ansvarar for fastighetsbildningen.

Véagverket ar vaghallare for vag 2179 (Sunnanagatan) mellan plangréansen i vaster till
hamnmagasinet i dster.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Melleruds kommun: kommunchef Ingmar Johansson och forvaltningschef Leif
Svensson.

Lantmaterikonsult Stellan Hermanson, Stromstad,

Contekton Arkitekter Fyrstad AB: arkitekt SAR Peter Bergmann, planingenjor Alvar
Billfeldt och arkitekt Maria Alhman

Vanersborg januari 2010

Leif Svensson
Samhallsbyggnadschef
Melleruds kommun

Peter Bergmann Alvar Billfeldt
Arkitekt SAR planingenj6r
Contekton Arkitekter Fyrstad AB Contekton Arkitekter Fyrstad AB



