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Styrelsen och verkstéllande direktdren for AB Melleruds Bostdder far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dgs till 100 % av Melleruds kommun och har sitt site i Mellerud. Géllande dgardirektiv dr
faststéllda av kommunfullméktige 2017-01-25 under § 6. Av dessa framgér bland annat att verksamheten
ska frimja bostadsforsorjning i kommunen genom att pa langsiktig och ekonomisk sund basis forvérva,
avyttra, dga, bebygga och forvalta olika typer av bostéder, fastigheter och tomtritter. Bolaget ska aktivt
verka for nyproduktion av bostidder och verka for 16nsam produktion av bostéder.

Bolaget har en marknadsandel pa drygt 50 % av det totala antalet hyresrétter i Melleruds kommun. Vid
arsskiftet hade bolaget totalt 722 (722) ligenheter fordelat p4 Mellerud 508 (508), Asensbruk 120 (120)
och Dals Rostock 94 (94). Bolaget har sitt site i Melleruds kommun.

Agarens mal #r att bolaget successivt ska dka sin soliditet till minst 15 %. Bolagets mél 4r att samtliga
boende och lokalhyresgister skall uppleva AB Melleruds Bostdder som ett prisvirt, tryggt och bekvamt
sdtt att ha sitt boende eller bedriva sin verksambhet i.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hyresforhandlingarna med Hyresgéstforeningen resulterade 2016 i en hyreshojning med 2,0 % pa tre ar
for sévil bostdder som ej indexerade lokaler, for 2019 var hdjningen 0,6 %. Avtalet loper till och med
utgangen av 2019.

11:e januari tilltrddde en ny VD i bolaget som saknat en tillsvidareanstilld VD pé heltid sedan januari
2018. Under forsta halvaret var ytterligare en heltidstjanst vakant p4 administrationen. En tjanst som
behovde rekryteras men innehéllet i den behdvde utredas. Under forsta halvaret 2019 har stor energi lagts
till att hitta ratt roller till de anstéllda inom administrationen samt utreda vilka kvalifikationer som en
nyrekrytering skulle ha. Rekryteringen har lyckats mycket bra och utgor en 75%-tjanst som ekonom. Ett
implementeringsprojekt avseende nytt ekonomisystem har tagit upp néstan hela den nytillsatta tjansten
och dérfor &r arbetsfordelningen nagot snedvriden dven fortsatt. Det nya systemet sjosattes i januari
2020.

Styrelsen for AB Melleruds Bostédder beslutade 2018 att 6verldmna forslag till kommunstyrelsen for
stdllningstagande om utdkad verksamhet mellan bolaget och kommunen. Kommunstyrelsens
arbetsutskott gav kommunchefen i uppdrag att utreda och ta fram forslag till samlokalisering och
samverkan med Medborgarkontoret och dess personal samt AB Melleruds Bostéders administrativa
personal. Aven en sammanslagning av AB Melleruds Bostiders driftorganisation och kommunens
fastighetsenhet skulle utredas.

Bolagets nya VD har under 2019, i samforstand med AB Melleruds Bostéders styrelse, kommit 6verens
med kommunchefen i Melleruds kommun om att kontinuerligt forsdka hitta nya samarbetsomridden samt
ta gemensamma initiativ. Men ocksé beslutat att i dagsldget inte sld samman driftspersonalen i AB
Melleruds Bostdder och Melleruds kommun. Forutséttningarna for att geografiskt och praktiskt lyckas
med det finns idag inte och ndgra gynnsamma effekter kan inte ses med aktuella lokaliseringsalternativ.
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Administrationen for bostadsrattsforeningen Dansbanan ldmnas under 2018 till Riksbyggen. Under 2019
har bolaget sélt en bostadsrétt. Efter januari 2020 har AB Melleruds Bostdder kvar 7 st bostadsrétter hos
Brf Dansbanan. 6 av dem hyrs ut till hyresgéster och en ska ut till férsiljning.

I ett forsok att sdnka kostnaderna for grasklippning under sommaren sa valde vi under aret ut 6
fastigheter som klipptes med robotgrésklippare. Detta forsok gav positiva effekter och darfor kommer vi
att under 2020 anvinda robotgrisklippare pé alla fastigheter ddr det ar praktiskt mojligt och ekonomiskt
l6nsamt. En insats som ocksa &r bra for miljon och samtidigt minskar buller och storningsmoment {for de
boende.

Under hosten 2019 har nya forhandlingar dgt rum avseende 2020 érs hyresniva och det blir en hojning pé
19 kr/kvm for samtliga lagenheter forutom ldgenheterna i de fastigheterna som kommunen blockhyr som
inte hojs alls. Fordelat pé lagenheter dér privatpersoner har forstahandskontrakt sé dr hdjningen ca 2,1 %.
Inkluderas ldgenheterna i som kommunen blockhyr s blir hdjningen ca 1,8 %.

Underhadll

Bolaget har under 2019 fortsatt sin satsning pé underhallsarbeten och reparationer, motsvarande ca 8,6
(8,6) miljoner kr, eller 162 (162) kr/m2. Arets underhallsbudget anviindes inte fullt ut och storsta
anledningen till det har varit att tid till projektering och drift av stérre underhéllsarbeten har
nedprioriterats pa grund av resursbrist under de forsta 7 ménaderna pé kalenderaret.

Investeringar

Under 2020 har vi genomfort ovanligt fa investeringsprojekt och arets investeringar i fastigheter och
inventarier har uppgatt till totalt 1 758 tkr. Stamrenovering i en trappuppgang pé Backegatan har
aktiverats med 872 tkr och renovering av Storgatan 28 har aktiverats med 653 tkr. Investering och
driftsdttning av robotgrésklippare har kostat 156 tkr. Bolagets investeringar har en direkt pdverkan pa
dess avskrivninar och ddrmed resultatet.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Efterfragan péa hyreslédgenheter i Melleruds tétort 4r mycket stor och vi har en lang k6 med manga
s0kanden. Det dr mycket tydligt att det ar just Melleruds tétort som &r kravet for manga dé& vakansgraden
i t.ex. Asensbruk ir hog med manga lediga ligenheter. Hog efterfrigan och brist pa ligenheter gor att
nybyggnation av hyresfastigheter ar intressant och bolaget 6vervéger lampliga alternativ. Bristen pa
detaljplanerad mark som kan bebyggas har varit och &r ett hinder som ger fé alternativ.

I januari 2020 togs en ny detaljplan for kvarteret Ugglan vilket 6ppnar upp moéjligheterna for bolaget att
realisera planer pd nybyggnation. Samtidigt har hotet om nedskrivningar av nyproducerade
hyresfastigheter en klart kylande effekt pa viljan att bygga.

Under 2020 kommer bolaget fortsatt att arbeta mycket med underhall och inte minst i Asensbruk dér vi
vill skapa béttre forutséttningar och attraktivare boendemiljoer for ortens invanare.

Generellt sett tror vi tyvérr att den utveckling vi mérkt av med hog omflyttning och stort slitage haller i
sig. Omflyttningen var i &r 12 % hogre én foregaende ar och vi har svart att hinna med
lagenhetsunderhallet i den takt vi vill.

Pé sikt finns en oro for de fastigheter som Melleruds kommun idag hyr dé ett av kontrakten ar uppsagda
och fler uppsigningar ar att vinta. Sdrskilt fastigheten 1 Dals Rostock ér en oro da kostnaden for att stilla
om den till en hyresfastighet dr hog och uthyrningsldget i Dals Rostock dr nagot osdkert.
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Réntesituationen paverkar bolaget i mindre grad da l&neportfoljen haft en lang riantebindningstid. Per

2019-12-31 var:

Genomesnittsrantan 2,45 % (2,56 %)
Réntebindningstiden 1,27 ar (2,05 ar)
Kapitalbindningstiden 1,59 ar (1,56 ar)

Andra icke-finansiella upplysningar

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, SABO, samt FASTIGO,
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation. Dessutom dr bolaget deldgare med 4 andelar i den
medlemsdgda inkopsorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror Forening u.p.a.

Omflyttningsstatistik 2019 2018 2017 2016 2015
Orsak

Avlidna eller flyttat till &ldreboende 23 34 41 33 23
Hyresskuld 1 3 0 1 1
Byte inom AB Melleruds Bostdder 25 27 44 36 25
Flyttat fran kommunen 22 36 33 39 22
Andra orsaker, ex.vis huskop,

flytt till andra hyresvérdar 21 28 18 22 21
Okénd orsak 25 12 13 12 25
Totalt 117 140 149 143 117
Foriandring i % (16 %) (19 %) 21 %) (20 %) (16 %)
Forsdkringsvirde

Fran och med 2018 har bolaget forsékringar tecknade i Dina Forsdkringar och Lloyd's. Forsékringarna

hos Dina Forsdkringar avser fastighetsforsékring samt foretagsforsékring. Fastigheterna &r
fullvirdesforsdkrade utan angivande av forsikringsbelopp. VD- och styrelseansvarsforsikringen ér
tecknad hos Lloyd's.

Styrelseméten
Under aret har det hallits atta protokollférda styrelseméoten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 47 744 48 146 45998 45 469 45317
Resultat efter finansiella poster 6302 6651 6 681 -3282 6 100
Balansomslutning 228 344 223929 215554 184 194 182519
Soliditet (%) 11,9 10,1 8,6 7,1 9,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 3 000 000 2412001 8433 577 3198225 17043 803
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 3198 225 -3 198 225 0
Forandring
uppskrivningsfond -32 298 75 590 43292
Arets resultat 3702 584 3702 584
Belopp vid arets utgiang 3000000 2379703 11 707 392 3702584 20789679

Under aret 2019 har en justering gjorts avseende uppskrivningsfonden som kommer frén &ndrad
skattesats fran 22 % till 20,6 %. Detta har dirmed paverkat uppskrivningsfonden med +43 tkr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 707 393
arets vinst 3702 584
15 409 977

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 15409 977

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 47 744
1322
49 066

-21 480
-2 837
3 -8 396

4,5 -5201
-37 914

11 152

25
77
-4 952
-4 850

6 302

6 -1 196

5106

7 -1 403

3703
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2018-01-01
-2018-12-31

48 146
2 085
50 231

-22 420
-3935
-7 843

-4 511
-38 709

11 522

41
108

-5 020
-4 871

6 651

-1 153

5498

-2300

3198
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Férdiga varor och handelsvaror
Summa varulager m m
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

2019-12-31

190 620
3584

103
194 307

0
662
662

194 969

305
305

151
773
121
1121
2166

30 904

33 375

228 344
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2018-12-31

194 029
3581

259
197 869

709
40
749

198 618

315
315

60
564
173

1120
1917

23079
25311

223 929
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

3000
11 2380
5380

11707
3703
15 410

20790
12 8242

13
2719
2719

14
15,16 112 712
112 712

16 67412
2115

998

496

12 860

83 881

228 344
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2018-12-31

3000
2412
5412

8434
3198
11 632

17 044

7 046

2782
2782

180 125
180 125

0
4761
333
448
11390
16 932

223 929
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter
Bolagets huvudsakliga intdkter kommer fran uthyrning av bostidder och lokaler och redovisas 16pande i
takt med att bostidderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgisterna.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmeod anvinds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25-30 ar
Ovrigt 25-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-20 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till ett belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hdnsyn dven tagit till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.
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Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivning av materiella anliggningstillgangar

Naér det finns en indikation pa att en tillgdngs viarde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgéngen ett atervinningsvérde som ar ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrédkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade siikringar av foretagets rintebindning (sikringsredovisning)

Avtal om sa kallade rdnteswapar skyddar foretaget mot rantefordndringar. Genom sékringen erhaller
foretaget fast rinta och det 4r denna ridnta som redovisas i resultatrikningen i posten Rintekostnader och
liknande resultatposter.

Sdkringsredovisningens upphorande

Sakringsredovisningen avbryts om

- sakringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in, eller

- sékringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sékringsredovisning.

Eventuellt resultat frdn en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrdkningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgédngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast dé legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga viardepapper och
fordringar som &r anléggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar
och Ovriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som ar visentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska omstidndigheter eller ogynnsamma fordndringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar varderade till
upplupet anskaffningsvérde berdknas som skillnaden mellan tillgadngens redovisade védrde och nuvirdet
av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgangens
ursprungliga effektivrianta. For tillgdngar med rorlig rinta anviands den pa balansdagen aktuella rantan
som diskonteringsranta. Vid provning av nedskrivningsbehov for virdepappersportfoljen med
ranteinstrument faststills pd motsvarande sétt en effektivrianta for portfoljen som anviands vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvirdet
av framtida kassafloden (som baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvéarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsviardet nar de
uppkommer. Utdelning frén intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas som intékt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.
Uthyrning av lokaler och hyresfastigheter klassificeras som operationell leasing. Intéikterna redovisas
linjért under hyresperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det l4gsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoforsédljningsvirde avses varornas berdknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sidkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstiillning

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dar faststédllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Bolaget har erhéllit offentliga bidrag som hénfor sig till forvarv av materiella anldggningstillgdngar.

Detta offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvérdet pa de materiella anlaggningstillgdngarna eller
som en forutbetald intdkt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

13 (19)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

I nettoomséttningen ingar intikter frén:
Bostader

Lokaler

Uppvéarmning

Ovrigt

I 6vriga intikter ingar:

Intékter fran BRF Dansbanan

Vinst vid avyttring av BRF Dansbanan
Ovrigt

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2019

33310
8256
4028
2150

47 744

196
58
1067
1322

2019

14

2018

33746
8245
4 087
2068

48 146

217
274
1594
2 085

2018

14
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt véirde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Forandring av 6veravskrivningar

2019

289 760
1526
291 286

-89 502
-4 840
-94 341

3092
-95
2997

-9 321
0
0
-9 321

190 620

190 620
350 800

2019

6 226
269
-503
5992

-2 645
503
-267
-2 408

3584

2019

-1 500
600
-296
-1 196
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2018

283 004
6756
289 760

-84 841
-4 661
-89 502
3174
-82
3092
-9 708
916
-529

-9 321

194 029

194 029
350 800

2018

3933
2293

6 226
-2.489

-155
-2 645

3581

2018

-1 400
780
-533
-1153
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Skatt hanforlig till tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats 21,40
Ej avdragsgilla kostnader 0,49
Ej skattepliktig realisationsvinst

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Skatteeftekt av skillnad mellan bokforda och

skattemadssigt avdragsgilla avskrivningar pé fastigheter

Skatteeffekt pa ej avdragsgill nedskrivning

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Aterforing av tidigare nedskrivningar

Skatt hanforlig till tidigare ars resultat

Redovisad effektiv skatt

2019

-988

20

-435

-1 403
2019
Belopp
5106

-1 093
-25

139
20

-435
-1 403

Procent

22,00
0,37 -20

15 (19)

2018
-932
-1368

-2 300

2018
Belopp
5498
-1210

60
4

157
-54
-1368
139

0,00 0

-2 300

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under éret utforda nedskrivningar
Under aret genomforda omfordelningar
Under aret erhéllna offentliga bidrag

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

2019-12-31

259
873

0

-1 029
0

103

2019-12-31

709
-87
-622
0

2018-12-31

4718
2974
0
-7133
-300
259

2018-12-31

1077
-368
0
709
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Utgédende redovisat virde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Forédndring pga dndrad skattesats
Belopp vid drets utgang

2019-12-31

40
622
662

662

2019-12-31

2412
=75
43
2 380
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709

2018-12-31

40
0
40

40

2018-12-31

2476
-64

0
2412

Uppskrivningar av anldggningstillgéngar fordndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvarde, och som
en konsekvens hérav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 13 Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng

Arets avsittningar

Forédndring pga dndrad skattesats
Under éaret aterforda belopp

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem éar efter balansdagen

2019-12-31
5970
2272
8 242

6

2019-12-31

2782
134
-177
-20
2719

2019-12-31

0

2018-12-31
5070
1976
7 046

4

2018-12-31

1415
1385
0

-18
2782

2018-12-31

180 125
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Datum for
Langivare rinteindring
Kommuninvest 2020-03-19
Kommuninvest 2020-10-22
Kommuninvest 2021-09-15
Kommuninvest 2022-09-15
Kommuninvest 2022-09-15

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 16 Skulder som avser flera poster

17 (19)

180 125

Lanebelopp
2019-12-31
40 275
27138

54 000

28 712

30 000

180 125

67 412

Foretagets banklan om 180 125 tkr (180 125 tkr) redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2019-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 112 712
112 712

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 67412
67 412

Not 17 Eventualforpliktelser

2019-12-31
Eventualforpliktelser 4 865
4 865

Not 18 Uppgifter om moderforetag

2018-12-31

180 125
180 125

(==

2018-12-31

5222
5222

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér

Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med site i Mellerud



AB Melleruds Bostédder 18 (19)
Org.nr 556528-4329

Not 19 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvénds
ranteswapar.

Utestaende ranteswapavtal uppgar till 140 mkr (140 mkr). Per 2019-12-31 finns ett undervarde pa 5,5
mkr (9,5 mkr) i avtalen.

Den genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 1,27 ar (2,05 ar).

Nedan framgér bolagets forfalloprofil (inkl rinteswapar) avseende rantebindningen:

2019 2018
Inom 1 ar 65,1 mkr 40,1 mkr
Inom 1-5 ar 115 mkr 140 mkr

Summa 180,1 mkr 180,1 mkr
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa &rsstimma for faststéllelse.

Mellerud 2020-

Robert Svensson
Ordforande

Sven Eriksson

Lisbeth Berglov

Var revisionsberittelse har 1damnats 2020-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Goran Aronsson
Auktoriserad revisor

Thomas Hagman

Martin Andersson

Erik Josefsson
Verkstillande direktor



Arsredovisning

for

AB Melleruds Bostader

556528-4329

Rikenskapsaret

2019

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Melleruds Bostdder intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2020- . Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och 6vriga bifogade handlingar

stimmer 0verens med originalen.

Mellerud 2020-

Robert Svensson



